Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 1113 Budapest, Kokorcsin utca 5., 1113 Budapest, Ulaszlé utca 58. és 1113 Budapest,
Zsombolyai utca  15-17. szam alatti  cimeken talalhato, 4497/20  hrsz.-0,
3 202 m? nagysagu ,.kivett intézményi épiilet, udvar” megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) 2102/3203-ad tulajdoni hanyada Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezte.

A Magyar Allam képviseletében eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zrt., a Vagyonkezeld
Budapest Févaros Kormanyhivatala és az Onkormanyzat kozott 2015. februar 24. napjan
megallapodas jott létre az Ingatlan 1101/3203-ad tulajdoni héanyadanak ingyenes
onkormanyzati tulajdonba adasarol.

Ezzel az Ingatlan teljes egésze 1/1 tulajdoni hanyad aranyban az Onkorményzat tulajdondba
keriilt és egyidejiileg az Ingatlan 1101/3203-ad tulajdoni részére 2030. november 13. napjaig
elidegenitési tilalom keriilt feljegyzésre a Magyar Allam javéra.

Az elmult években az Ingatlan hasznositdsa tekintetében tobb elképzelés is sziiletett.
Végeredményként az Onkormanyzat megbizasabol 2025. éprilis 3. napjan a Budapest XI.
kertilet, 4497/20 hrsz.-i ingatlan hasznalati megosztasarol készitett, mellékletként csatolt
valtozési vazrajz szerint a III. jeldl teriileten a lakossag igényeit figyelembe véve 2023.
oktoberében kezdetét vette kozhasznalat céljara park €s zoldfeliilet kialakitasa, az ott talalhato
értekes fadllomany megdrzése. A kerités nyomvonala beljebb keriilt, a zdld teriilet igy a
Zsombolyai utca feldl nyitott lett. Az utca feldli fasor mellé szélesebb zoldsav és jarda késziilt.
A projekt 4ltal érintett 659 m? teriilet kivitelezési munkalatai 2024. tavaszan befejezddtek.

A valtozasi vazrajzon II. jelii teriiletre vonatkozoan az Onkormanyzat a 87/2023. (IV.24.)
XI.OK Polgarmesteri hatdrozat értelmében 2023. majus 2. napjan tAmogatasi kérelmet nyujtott
be a Magyarorszag Helyreallitasi és Ellenalloképességi Terv (RRF) Demografia és Kdznevelés
komponensének keretében meghirdetett RRF-1.1.2 kddszamu "Bolcsddei nevelés fejlesztése”
cimli palydzaton. A tdmogatasi kérelem targya a Budapest XI. keriilet, 4497/20 hrsz.-u,
természetben 1113 Budapest, Ulaszlo6 utca 58. cim alatti ingatlanon 4 db csoportszoba
kialakitasaval 56 féréhelyes 1) bolcsdde épiilet megvalositasa.

2024. marcius 19. napjan érkezett értesités szerint a Kozigazgatasi és Teriiletfejlesztési
Minisztérium a kérelmet 837 045 781 Ft Gsszegli timogatasra érdemesnek itélte. A tdmogatasi
szerzOdés azonban a tdmogato részeérdl felmertilt akadalyok miatt nem kertilt aldirasra. Ennek
ellenére a projekt elokészitése folytatodott, a bolcsddeépiilet épitési engedélyezési eljarasa
lezarult, az ¢épitési engedélyt Budapest Fdévaros Korményhivatala 2025. februar 7-én
BP/ETDR-2601/2-26/2025 tigyiratszamon kiadta. A bdlcsdde épiilet kivitelezése azonban csak
a tamogatas folyodsitasa esetén kezdddhet meg.

A valtozasi vazrajzon 1. jelli, 612 m? nagysagu teriileten, az Ingatlan Kdkorcsin utcai részén
talalhato felépitmény (a rozsaszin, volt védénéi épiilet, amely kordbban is Onkorményzatunk
tulajdonéban 4llt) felujithato allapotban van.

Az elmult években az Ingatlant tobb alkalommal hajléktalanok vették birtokukba, akik nagy
mennyiségli hulladékot hagytak hatra, amelynek kitakaritasa jelentds koltséget jelentett az
Onkorményzatnak. Az épiilet folyamatos 4llagromlasa a hasznositassal kapcsolatos dontés
mielobbi meghozatalat siirgeti.



Az Ingatlan Kokorcesin utca 5. szdm feloli részén elhelyezkedd volt védondi épiilet a felujitast
kdvetden alkalmas lenne tobbek kozt a BUDA-HOLD Kft. szamdra cégkdzpontnak.

Az ingatlanrész hatékony felujitdsa, fejlesztése érdekében célszerti azt egy 100%-o0s
onkormanyzati tulajdonu gazdasagi tarsasag, a BUDA-HOLD Kft. tulajdonaba adni apportalas
utjan, amelynek egyik f6 tevékenységi kore az ingtalankezelés, ingatlan gazdalkodas.

A BFVK Zrt. altal készitett ingatlanvagyon értékelés alapjan az I. jeli Ingatlanrész piaci
forgalmi értéke 220 000 000 Ft + AFA 6sszegben keriilt megallapitasra.

Az apportalast kovetén a Tarsasag, mint tulajdonos sajat koltségviselésben, az AFA
visszaigénylés lehetdsége mellett végezhetné el az ingatlanrész felujitasat.

Az apportalas kovetkeztében a Kft. torzstokéje az ingatlan nettd forgalmi értékével, azaz
220 000 000 Ft-tal keriilne megemelésre. Az apport értéket AFA fizetési kotelezettség nem
terheli az altalanos forgalmi adorol sz616 2007. évi CXXVIL térvény (a tovabbiakban: Afa tv.)
17. § (1) bekezdése alapjan.

Kérem a T. Képviseld-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2026. februar 17.

Hintsch Gyorgy
alpolgarmester



