Tisztelt Képviseld-testiilet!

Ujbuda Onkormanyzatanak megbizasa alapjan elkésziilt a Madarhegy-Rupphegy-Gazdagrét
varosrészek teriiletére vonatkozo KESZ 5. iitem modositasa. A moédositas kizardlag a
Barackmag utcadban 1év6 egyik lakodingatlan és a szomszédos erddteriilet kozott telekhatéar
rendezés megvaldsitasat célozta meg.

El6zmények

A képvisel6-testiilet 2025. szeptemberi iilésén targyalta a Barackmag u. 1483/1 hrsz-u ingatlan
¢s a szomszédsagaban 1év0 1478/4 hrsz- ingatlan telekhatarrendezésére iranyuld telepitési
tanulméanytervet. A képviselé-testiilet 341-342/2025. (IX. 25.) XIL.OK hatdrozat szamu
hatarozataival tamogatta a telepitési tanulmanyterveben foglalt hatarrendezést, tovabba dontott
az érintett teriiletre vonatkozo keriileti épitési szabalyzat, azaz a KESZ 5 iitem modositasi
folyamatanak meginditasarol.

A KESZ médositas tartalma

Megéllapithat6d, hogy a kertvarosias lakoteriileti Gvezetbe sorolt Barackmag u. 1483/1 hrsz-u
ingatlan és az azzal hataros erdéteriileti 6vezetbe sorolt, allami tulajdonban, a Pilisi Parkerdd
Zrt vagyonkezelésében 1évé Rupp-hegy természetvédelmi teriilet kozotti hatdrvonal régota
rendezetlen, amely nem szolgdlja a természetvédelmi érdekeket, emellett hatranyosan
befolyasolja a 1483/1 hrsz-0 ingatlan beépithetdségét is.

A KESZ modositas javaslatot ad a Rupp-hegyi erdéteriilet Gvezeti hataranak modositasara a
1478/4 hrsz.-1 és 1483/1 hrsz.-u telkek hataranak alakitdsa céljabol, az érintett Rupp-hegy helyi
jelentdségli természetvédelmi terlilet tdji, természeti értékeinek figyelembevételével. A
szabalyozas javaslata alapjan a telkek mérete kizarolag a torvényben eldirt sziikséges mérték
szerint modosul és geometriai lehatarolasuk kedvezdbbé valik.

Fontos koriilmény, hogy a teriiletfelhaszndldsi egységek (0vezetek) hataranak megvaltoztatasa
a keriileti ¢épitési szabdlyzat modositdsan talmenden sziikségessé tette Budapest
Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Févarosi Rendezési Szabélyzatnak a modositasat is.
Ez utdbbi folyamat a Fdvéarosi Onkormanyzatnal lezajlott, a Foévéarosi Kozgytilés 2025.
decemberi tilésén az dvezeti korrekciod ligyében meghozta dontését.

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény értelmében zoldteriilet vagy erddteriilet atsoroldsa esetén a megsziind zoldteriilet vagy
erddteriilet nagysagaval azonos nagysagu csereteriiletet kell kijelolni, tovabba az 0j beépitésre
szant teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zoldtertiletet
vagy erddtertiletet is ki kell jelolni. Fenti eldiras értelmében a kertvarosias lakdovezetbe (Lke-
3) sorolt teriilet nagysaga 61 m2 -rel csokken, mig az erdédvezeté (Ek) ugyanennyivel nd.

Mindezek alapjan megallapithato, hogy a tervezett valtoztatas a védett erddteriiletre — a teriileti
névekmény, valamint a kedvezébb geometriai kialakitds miatt — pozitiv hatdst eredményez. A
lakoteriilet esetében ugyancsak pozitiv hatasként jelentkezik a beépithetdség szempontjabol
kedvezdbb telekgeometria. Fontos kiemelni, hogy a mddositds soran a beépitési mutatok nem
valtoznak, igy a valtoztatassal érintett lakotelek teriiletének csokkentésével az épithetd Osszes
teriilet nagysaga kismértékben csokkenni fog.



Egyeztetési eljaras

Az épitési szabalyzat modositas tervezetét a partnerekkel a vonatkozé jogszabaly rendelkezései
alapjan (egyszertsitett eljarasban) egyeztettiik. A partnerek értesitése az Onkormdanyzat
kozteriileti hirdetétabldin, az onkormanyzat honlapjan és az Ujbuda tjsagban, valamint a
kozosségi médidban megtortént. A partnerek a tervezetet 2025. december 19 és 2026. januar
17. kozott véleményezhették. A partnerségi egyeztetés részeként januar 12-én online lakossagi
foérumot tartottunk.

A partnerségi egyeztetés sordn partnerségi egyeztetés keretében észrevétel, vélemény nem
érkezett. A Vagyongazdalkodasi és Keriiletfejlesztési Bizottsdg a tervet februar 25-én tartott
iilésén hozott 54-56/VGB/2026. (I1.25.) sz. hatdrozataival tamogatta.

Az Allami Foépitész részére az allamigazgatési egyeztetés lefolytatisa, valamint zard szakmai
vélemény kiadasa érdekében a dokumentaciot és az iratanyagot megkiildtiik. A zaré szakmai
véleményt megkaptuk, azt az eldterjesztéshez mellékeljiik.

Fentiek alapjan javaslom a képvisel6-testiiletnek az épitési szabalyzat modositas elfogadasat.
Budapest, 2026. janius 3.

Erhardt Attila



