Tisztelt Képvisel6-testilet!

Ujbuda Onkormanyzata 2018. évben alkotta meg a Sasad és Sashegy varosrészek teriiletére
vonatkozo keriileti épitési szabalyzatrol sz616 rendeletet, azaz a KESZ 3. (itemet.

A rendelet terUleti hatdlya ald tartozd, a Sashegy Természetvedelmi Terllet kdzvetlen
szomszédsagaban 16vé Bod Péter utcaban és kornyezetében a KESZ 3 jelentdsen megvaltoztatta
(megemelte) a lakobvezetbe sorolt terliletek beépitési mutatoit és eldirasait a korabban érvényes
tervhez képest. A beépitési intenzitast legjobban kifejezé viszonyszam, azaz a szintterileti
mutaté a korabbi 0,4-r6l1 0,75-re ndvekedett, ezzel parhuzamosan a beépitées mértéke 25%-rdl
30%-ra, az éplletmagassag 5,0 méterr6l 6,0 méterre megemelésre kerult, mikdzben a
zoldfeluleti arany 65%-rol 55%-ra csdkkent. A valtoztatasok 3 telektémbben, mintegy 25 db
ingatlant érintettek. Fontos korilmény, hogy a magasabb szintii févarosi tervek azaz a
Telepiilésszerkezeti Terv és a Févarosi Rendezési Szabalyzat 2015-ben és 2017-ben
megvaltoztatott keretei (azaz az érintett terllet dvezetének megvaltoztatasa) a valtoztatasokat
lehetévé tették, ugyanakkor a mutatok megemelését a meglévo épiiletek beépitési karaktere
nem feltétleniil indokolta, tekintettel arra, hogy a korabbi (2018 eldtti) beépitési kondiciokat a
beépllt ingatlanok egy része tullépi ugyan, de a jelenleg hatalyos beépitési mutatokat nem éri
el.

A valtoztatasok ellen a polgarmesteri fogadodran, tovabba irdsos megkeresésekben az érintett
lakok tobb alkalommal, az elmult évben és idén is tiltakoztak, a korabbi beépitési mutatok
visszaallitasat kéro leveliiknek tobb mint 30 alairassal adtak nyomatékot.

Fentiek alapjan szilkségessé valt a KESZ 3 feliilvizsgalati folyamatanak meginditasa az érintett
telektombok vonatkozdsdban, melyre a telepiiléstervezési szerz6dés a kozelmultban
megkotésre kertlt.

Annak érdekében, hogy a felilvizsgalati folyamat befejezéséig, azaz a médositandé KESZ 3
hatalyba lépéséig a hatalyos KESZ alapjan a beépitések ne folytatddhassanak, az érintett 3
telektombre valtoztatasi tilalom elrendelése sziikséges, igy jelen elGterjesztésben erre teszek
javaslatot.

A valtoztatasi tilalom elrendelése kdzérdeket szolgal, annak célja a visszafordithatatlan
valtozasok, a terlilet olyan mddon torténd beépitésének megeldzése, amelyek ellentétesek
lehetnek a megalkotando épitesi szabalyzattal.

A valtoztatasi tilalom elrendelését a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban Méptv.) 85-86. §-a teszi lehetdvé. Ennek értelmében 6nkormanyzati rendeletben
a helyi onkormanyzat képvisel6-testilete pontosan korilhatarolt teriiletre valtoztatasi tilalmat,
illetve telekalakitasi és épitési tilalmat allapithat meg. A valtoztatasi tilalom a helyi épitési
szabalyzat készitésének idOszakara — a telepiiléstervezési szerz0dés megkotésétdl a helyi épitési
szabdlyzatrol sz0l6 rendelet hatalybalépéséig, de legfeljebb hdrom évre — rendelhet6 el



A Méptv.86. § (4) bekezdésének értelmében a valtoztatasi tilalom ala es6 teriileten —a 85. 8§ (4)
bekezdésében foglalt esetek Kivételével — telket alakitani, 4j épitményt 1étesiteni, meglévo
épitményt atalakitani, béviteni, elbontani, tovabba mas, hatosagi engedélyhez vagy egyszerii
bejelentéshez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad. Ez az eldiras
garanciat jelent arra, hogy az épitési szabalyzat elfogadasaig visszafordithatatlan folyamatok
ne induljanak meg vagy ne folytatédhassanak.

A véltoztatasi tilalom csak a feltétlenil sziikséges ideig, a modositas alatt 1év6 épitési szabalyzat
hatilyba 1épéséig marad hatalyban. Kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet a mellékelt
rendelettervezetben pontosan korilhatarolt terlletre vonatkozd valtoztatasi tilalom
elfogadasara.
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