Tisztelt Képviselo-testilet

1) Budapest XI. kerllet, 4229/0/A/4 helyrajzi szamd, természetben Budapest XI. keriilet,
Bercsényi utca 14. fsz. 1. szam alatti 81 m? alapteriiletli, 2 szoba, ©sszkomfortos
komfortfokozatu lakas Ujbuda Onkorméanyzata tulajdonban all.

Tekintettel arra, hogy a Budapest XIl. kertlet Bercsényi utca 14. szam alatti tarsashaz
torzslapjan miemléki védettség szerepel, a 2001. évi LXIV. torvény 86. § (1) bekezdés
alapjan a helyi 6nkormanyzatot elévasarlasi jog illette meg, ezért a kérelmet a Gazdasagi
Bizottsdg megtargyalta és a kedvez6 vételar figyelembevételével az 506/GB/2022. (IX. 28.)
szamu hatarozat alapjan az elévasarlasi jog gyakorlasaval élt.

Az adasvételi szerzédésben rogzitett fizetési hatarido betartdsa mellett a vételar megfizetésre
kerilt. A birtokbaveételt kovette az ingatlanban ott hagyott batorok, targyak elszallittatasa, és a
lakasfunkcié helyreallitasa.

2) Budapest XI. kerulet, 4120/0/A/73 helyrajzi szamu, természetben Budapest XI. kertilet,
Kruspér utca 6-8. 111. 58. szam alatti 28 m? alapteriiletii, 1 szobas lakas, illetve a Budapest XI.
kerulet, 4120/0/A/74 helyrajzi szamu, természetben Budapest XI. kertlet, Kruspér utca 6-8.
[11. 58A. szam alatti 21 m? alapteriiletii, 1 szobas lakés, rossz miiszaki allapota, bérlakasként
kiutalasra jelenlegi allapotaban alkalmatlan, gazdasdgosan nem fel(jithato.

A két lakas miiszaki allapota ,teljes feltjitasra szorul”. A lakasok gazrobbanas miatt
megsériltek, kiégtek, a falazatokon kivil nem maradt megtarthatd szerkezet, illetve a
tarsashaz kozos szerkezetein (gerenda, tetdszerkezet) keletkezett jelentés mértékli kar. A
Lakas- és Helyiseggazdalkodasi Osztaly megvizsgalta a fenti lakasok bérbeadas utjan torténd
hasznositasa esetén a bérbeadora haruld feltjitdsi munkdlatok koltségeit, melyek jelentds
terhet ronanak Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzatara.

A szerz6dd partnertdl megkeért felUjitasra vonatkozo koltsegvetés 19-21 millio Ft/lakas,

//////

elhelyezésére nem alkalmasak.

Az aldbbi felujitasi munkak elvégzése sziikséges a lakhatasra alkalmas allapot eléréséhez:
o homlokzati nyilaszarok és beltéri ajtok potlasa,
o teljes fiitési rendszer kiépitése kéménybéleléssel,
o teljes gepészeti hélézat felljitsa, szaniterek és szerelvények poétlasa (konyha,
fiirdészoba),
« teljes elektromos haldzat felujitasa,
« hidegburkolatok (konyha, fiirdészoba, WC),
e melegburkolatok (szobak),
o helyiségek oldalfalainak és mennyezeteinek glettelése és festése,
e konyhabttor ¢€s tlizhely elhelyezése.

A palyazati kiirasban foglaltak alapjan az Onkormanyzat a két lakas tulajdonjogat egyben,
dologdsszességkent kivanja értékesiteni.

Az oOnkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szl 20/2015. (IV. 29.) XI1.OK rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 9. §-a illetve 10. §-a kimondja, hogy:



., 9. § Lakas harmadik személynek akkor idegenithetd el, ha a lakas iires, vagy az az Ltv.-ben
biztositott elovasarlasi joggal nem érintett.

10. § (1) Lakas harmadik személynek - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - palyazat Gtjan
ertekesitheto.

(2) Lakas palyazaton kivil

a) lakasbovitéshez sziikséges lakds vagy lakrész csatoldasa vagy

b) sziikséglakas megsziintetése

eseten ertekesitheto.”

Amennyiben a lakasok értékesitése a Rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan, palyazat kiirasa
atjan valosulna meg, ezzel az eljarassal akar magasabb vételar megfizetése valosulhatna meg,
mint az ertékbecslésben meghatarozott irdnyar. Az elkészitett értékbecslésben meghatarozott
forgalmi értéket javaslom a megajanlott vételar minimalis értékének, és a pélyazati Kiirds
alapjan a nyertes a legmagasabb vételarat megajanlé palyazo legyen.

A lakésingatlanokra vonatkozé értékbecslések elkésziltek:

- Budapest XI. kertlet, 4229/0/A/4 helyrajzi szamu, természetben Budapest XI. kerllet,
Bercsényi utca 14. fsz. 1. szam alatti lakas becsult piaci értéke: 82 250 000 Ft,

- Budapest XI. kerllet, 4120/0/A/73 helyrajzi szamu, természetben Budapest XI. Kertlet,
Kruspér utca 6-8. I11. 58. szam alatti lakas becstlt piaci értéke: 26 500 000 Ft,

- Budapest XI. kerilet, 4120/0/A/74 helyrajzi szamu, természetben Budapest XI. keriilet,
Kruspér utca 6-8. I11. 58A. szdm alatti lakas becsiilt piaci értéke: 20 000 000 Ft,

A Rendelet 2. § (2)-(3) bekezdése kimondja, hogy:

., (2) A Vagyongazdalkodasi és Keruletfejlesztesi Bizottsag dont a 20 millio forint bekoltozhetd
forgalmi értéket meg nem halado értékii lakasok elidegenitésérdl, kivéve a 8. §-ban
szabalyozott eseteket.

(3) A (2) bekezdésben nem szabdlyozott lakdsok elidegenitésérsl a VVagyongazdalkodési és
Keruletfejlesztési Bizottsag javaslata alapjan a Képviselo-testiilet dont.”

A rendeleti el6iras alapjan a lakasok forgalmi értékét figyelembevéve a pélyazat kiirasarol a
Képvisel6-testilet dont.

A palyazatok eredmenyessege eseten a befolyt vetelarat a XI. kerulet kozigazgatas terlletén
tobb lakasingatlan megvasarlasara kivanja forditani az Onkormanyzat.

Kérem Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy a lakasingatlanok palyazat utjan torténd értékesitése
ugyében dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2025. februér 5.

dr. Bacs Marton
alpolgarmester



