Tisztelt Képviseld-testiilet!

Ujbuda Onkormanyzatdanak megbizasa alapjan elkésziilt az Albertfalva varosrész teljes
tertiletét, valamint Kelenfold déli részét magaban foglald keriileti épitési szabalyzat, azaz a
KESZ 9. iitem feliilvizsgalati terve. A tervezési folyamat hosszl id6 6ta zajlik, ugyanakkor a
szerz0dés megkotése oOta a tervezés iranyat és folyamatat szdmos tényezd befolyasolta. Az
egyik ilyen lényeges koriilmény, hogy az onkormanyzat 2022. decemberében valtoztatasi
tilalmat rendelt Kelenfold és Albertfalva teriiletén mintegy 40 teriiletegységre. Ezt kdvetéen
2023. juniusaban a képviseld-testiilet 137/2023. (VL. 15.) XL.OK szdmu hatirozataban
meghatérozta azon iranyelveket, amelyeket a KESZ 9. iitem (és a mar jovahagyasra keriilt
KESZ 1. iitem) feliilvizsgalata soran alkalmazni sziikséges. Ezen iranyelvek koziil kiemelend,
hogy a tilalommal érintett teriiletek esetében a beépitési intenzitast atlagosan 20%-kal
csOkkenteni, a zoldfeliileti ardnyt 5%-kal ndvelni sziikséges. Ezen elvet a tervben a tilalommal
érintett teriileteken mindenhol, de azon tilmenden mas teriileteken is kovetkezetesen
érvényesitjiik.

A KESZ 9. iitem készitése soran a rendelet-tervezetbe szamos olyan eléirast és kovetelményt
beépitettiink, melyet a KESZ 1 feliilvizsgalatban kordbban mér alkalmaztunk. Ilyen példaul a
telepiilésrendezési szerz8dés kotési kotelezettség a 8000 m? teriiletnagysigot meghalado, Vt-
M-XI, Vi-2-XI, Ln-T-XI-I épitési dvezetekbe sorolt ingatlanoknal olyan épitési tevékenység
esetén, amelynek eredményeképpen legalabb 100 lakés létesiil.

Szintén a KESZ 1 mintéjara szabalyoztuk a telepiiléskdzponti és a vegyes intézményi és egyes
lakoéteriileti intézményi épitési ovezetekbe sorolt teriileteken a lako rendeltetés elhelyezésére
vonatkoz6, valamint a munkasszallas elhelyezhetdségére vonatkozo eldirasokat. Az épiiletek
legmagasabb pontjara vonatkozo szabalyok is beépiiltek a KESZ 9-be, de a KESZ 1-hez képest
annyi kiilonbséggel, hogy a kisvarosias lakoteriiletekre az altalanostol eltérd, szigortibb eldirast
épitettiink be.

Kiilon figyelmet szenteltiink a tervezési teriileten beliil 1évé Onkormanyzati tulajdonu
ingatlanokra vonatkoz6 beépitési szabalyok kialakitasara, igy tobbek kozott tobb korben
egyeztettiik a Szerémi Ut — Kondorosi Ut sarkan 1évé 43626/3 hrsz-t ingatlanra, valamint a
Hunyadi Janos ut 43587/12 hrsz-u ingatlanra (Buda-Hold Kft telephely) tervezett szabalyozast.

Fentieken tulmenden még szamos kisebb hordereji, de a feliilvizsgalatot befolyasolo
valtoztatasi szandékot kellett a tervben megjeleniteni.

A feliilvizsgalat elfogadasaval és hatalyba lépésével a Kelenfold, Albertfalva és Ormezé egyes
teriileteire valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 47/2022. (XI1.15.) XI.OK rendelet hatalyét
veszti, a tilalom feloldasra keriil. (A tilalmi rendelet KESZ 1 iitem teriiletére vonatkozo részei
mar korabban hatéalyat veszitették.)

Az épitési szabalyzat modositas tervezetét a partnerekkel a vonatkozo jogszabaly rendelkezései
alapjan (egyszertsitett eljarasban) egyeztettiik. A partnerek értesitése az Onkormdnyzat
kozteriileti hirdetStablain, az 6nkorméanyzat honlapjan és az Ujbuda ujsagban valamint a
kozosségi médiaban megtortént. A partnerek a tervezetet 2025. oktober 22. és november 5.
kozott véleményezhették. A partnerségi egyeztetés részeként oktdober 30-an online lakossagi
forumot tartottunk.



A partnerségi egyeztetés sordn szamos vélemény érkezett, ezek koziil tobb ingatlanfejleszto is
kifogasolta a beépitési intenzitas csokkentésére, valamint a lakdsszdm korlatozasara vonatkozo
eldirasokat. A beérkezett véleményekrdl a Vagyongazdalkodasi és Keriiletfejlesztési Bizottsag
november 12-én tartott tilésén hozott 375/VGB/2025. (X1.12.) sz. hatdrozataval dontétt.

Az Allami Foépitész részére az allamigazgatési egyeztetés lefolytatisa, valamint zard szakmai
vélemény kiadéasa érdekében a dokumentaciot €s az iratanyagot megkiildtiik, a zard vélemény
azonban az ellterjesztés készitésekor még nem 4all rendelkezéslinkre. A véleményt
megérkezését kovetden az eldterjesztéshez csatolni fogjuk.

Fentiek alapjan javaslom a képviselo-testiiletnek az épitési szabalyzat modositas elfogadasat.

Budapest, 2025. november 27.

Erhardt Attila



