Eléterjesztés
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Vagyongazdalkodasi és Kertuletfejlesztési Bizottsaganak
2025. junius 18. napjan tartando tlésere

Targy: Budapest Xl.ker. Spanyolréti Ut 1335/2 és 1336/2 hrsz.-U ingatlanok rendezése,
kozterilet lejegyzeés, tertletcsere, tulajdoni hanyad vasarlasa (dr. Aniot Péter)

Elé6terjeszto: dr. Laszl6 Imre polgarmester Készitette: Landszmann Zita

Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Keruletfejlesztési Bizottsag!

A Budapest XIl.ker. Spanyolréti ut 1335/2 hrsz.-( 978 mzrnagység.l_'l ,Hkivett beépitetlen tertilet”
megnevezésii ingatlan Budapest Fovaros XI.Keriilet Ujbuda Onkormanyzata kizar0lagos
tulajdonat képezi.

A mellette fekvé Budapest XL.ker. Spanyolréti ut 1336/2 hrsz.-G ingatlan 717 m? nagysagu
Hkivett beépitetlen teriilet” megnevezésti ingatlan 9/10-ed aranyban dr. Aniot Péter, mig
1/10-ed aranyban felesége, Meleg Anna llona tulajdonat képezik.

Az ingatlanokat is magéaban foglal6 teriiletre a 43/2018.(XI11.4.)X1.0K. szam( rendelettel
elfogadott KESZ van hatilyban, melynek rendelkezései a Spanyolréti ut felél a kozteriilet
bovitéséhez teriiletlejegyzését, az ingatlant hatarold arok (Budapest Xl.ker. 1347 hrsz.)
részterliletének csatolasat, valamint a két ingatlan dsszevonasat irja eld.

Az 0sszevonas azért szlikséges, mert a 1336/2 hrsz.-0 ingatlan szélességi mérete nem éri el az
ovezetre eldirt 18 méter szélességet. A két ingatlan Gsszevondsa esetén az egyes ingatlanok
tulajdonosainak 6nallé rendelkezési joga megsziinne a kozos tulajdon kialakitasaval, ezért az
ingatlanok rendezése tigy torténne, hogy az Onkorményzat tulajdonat képezd ingatlanbol a
magantulajdonosok megvasarolnanak mintegy 5 méter szélességli savot, amely mar
biztositana a beépithetdség lehetdségét.

Mivel mindkét telek mérete kisebb az Lke-3-XI1-02. ,kertvarosias, sziluettérzékeny
hegyvidéki lakoteriilet” dvezetre eléirt minimum 1.000 m2-nél, a telekalakitast engedélyezé
hatosdg A&llasfoglalasat kérte dr. Aniot Péter a telkek ©nalldo ingatlanokként torténd
megtartasara.

A telekalakitds soran a magantulajdonosok telkének beépithetdsége a 18 méter szélesség
biztositdsdval a meglévonél kedvezdbb lenne, melyre vonatkozéan Budapest Févaros
Kormanyhivatal Allami Féépitésze elézetes hozzijarulasat adta a meglévd 1.000 m2-nél
kisebb telkek kialakitasahoz.

dr. Aniot Péter ezek ismeretében, valamint egy korabbi Gazdasagi Bizottsagi hatarozat
(30/GB/2022.(1.19.) szamu hatarozat) elGirasainak figyelembevételével elkészitette az
ingatlanok rendezésére vonatkozd T-104343M. szamu valtozasi vazrajzot, melyet Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly Foldigyi Osztalya 2025. aprilis 23-an
zaradékaval ellatott.



A rendezés soran dr. Aniot Péter és neje telkébdl a Spanyolréti Gt szélesitéséhez 22 m? kertil
lejegyzésre, mig az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezd Budapest XI.ker. (1347)
hrsz.-i 386 m? nagysigl ,kivett arok” megnevezésii ingatlan teriiletébsl 20 m? keril az
ingatlanhoz hozzajegyzésre.

Ezen teriletrészek cseréjét kovetéen a 2 m? nagysagu kulonbozeti terliletrészt a
magantulajdonosok téritésmentesen adnak at az Onkormanyzat tulajdonaba.

2025. majus 26-an kelt kérelmeben a 102 m? nagysagu teriletrész megvasarlasara ajanlata
6 213 565 Ft + AFA lenne.

A 1336/2 hrsz.-0 ingatlanra Onkormanyzatunk megrendelése alapjan elkészitett
ingatlanvagyon-értékelés az ingatlan értékét jelen &llapotdban 48 800 Ft/m? + AFA
nagysagrendben hatarozta meg. Mivel a csere kettds adasvétel jogiigyletnek felel meg ¢és
Onkormanyzatunk a telekingatlan értékesités soran AFA korbe tartozik, a 20 m? teriiletcsere
kapcsan — amely teriiletcsere azonos értékkel 976 000 Ft — 263 520 Ft AFA fizetési
kotelezettségiink keletkezik, melyet dr. Aniot Péter atvallal és megfizet Onkormanyzatunk
helyett.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé 1335/2 hrsz.-G ingatlanbdl 102 m? Kkeriilne
dr. Aniot Péter és neje tulajdonahoz, melyet Onkormanyzatunk értékesitené szamukra.

Az elkésziilt értékbecslés az énkormanyzati ingatlan jelenlegi értékét 85 600 Ft/m? + AFA
nagysagrendben hatarozta meg, amely a 102 m? terlletrész értékesitése esetén 8 731 200 Ft
+ 27% AFA (2 357 424 Ft), dsszesen 11 088 624 Ft értéki.

Ehhez a csere jogiigylet kapcsan hozzéadodik a 263 520 Ft AFA, igy minddsszesen
11 352 144 Ft fizetési kotelezettsége keletkezik dr. Aniot Péter és nejének.

A telekrendezés soran kialakuld 1347/4 hrsz.-G 817 m? nagysagu ,.kivett beépitetlen teriilet”
megnevezési ingatlan dr. Aniot Péter 9/10-ed aranyu, mig Meleg Anna llona 1/10-ed aranyd
tulajdona lesz.

Az Onkorményzat tulajdonat képezd 1335/2 hrsz.-0 ingatlanbél a Spanyolréti Gt
szélesitéséhez 33 m? nagysagu rész keriil eljegyzésre, mig a (1347) hrsz.-u ,,arok” ingatlanbél
22 m? keriil hozzajegyzésre, tovabba 102 m? értékesitésre, igy a telekrendezés soran kialakuld
1347/2 hrsz.-( 865 m? nagysagu , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan tulajdonosa
lesz Budapest Févéaros XI.Keriilet Ujbuda Onkormanyzata.

A telekrendezés soran végil is mind a magantulajdonosoknak, mind pedig
Onkormanyzatunknak megmarad az 6nalldan hasznosithato telke, kialakul az ingatlanok el6tt
a Spanyolréti ut szabalyos szélességi mérete és az arok telkekhez torténd csatolasa is
megvaldsul, igy javasolhato a telekrendezés végrehajtasa.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az ingatlanok rendezése (gyében dontését meghozni
sziveskedjen.

Budapest, 2025. jdnius 6.
Tisztelettel
dr. Laszl6 Imre
polgarmester meghizasabol:
dr. Amon-Karcsics Andrea
osztalyvezet6



