Tisztelt Képviselo-testilet!

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 100
%-0s tulajdondban all6, BUDA-HOLD Kft. sajat beruhdzasaban a Budapest XI. kertlet,
Madarhegyi 0t 21. sz&m alatti ingatlandn komplex gyermek intézményi éplletet valosit meg.

A Madarhegyi Gyermekliget intézményi épuleteiben és funkciodiban helyet kap:

- két bolcsédei csoportszoba (14+14 férdhely, Gsszesen: 28 féréhely), amelyben az
Ujbudai Bolcsédei Intézmények (1119 Budapest, Tétényi Gt 46-48.) egy telephelye fog
miuko6dni,

- hazi gyermekorvosi rendeld,

- négy Gvodai csoportszoba, amelyben a Gazdagréti Ovoda Kindergarten in Gazdagrét
egy telephelye fog miikodni és

- kozhasznalatl jatszotér.

A Madarhegyi Gyermekliget épuletének hasznositasarol a T. Képvisel6-testilet a 120/2024.
(V.2) XI.OK hatarozataval dontott, amelynek értelmében az épiilet mikodtetéséért a
tulajdonos BUDA-HOLD Kft, mig a szakmai Gzemeltetési, fenntartasi feladatok ellatasaért a
bolesdde és az 6voda esetében az Ujbuda GAMESZ, a gyermekorvosi alapellatas esetén az
Ujbudai Szent Kristof Szakrendelé a felelés. Az Onkormanyzat, mint Bérld és a BUDA-HOLD
Kft., mint Bérbeadd kozott Bérleti szerzodés keriilt megkotésre. A szerz6dés még nem lépett
hatalyba, mivel a dontés meghozatalakor az épulet kivitelezés alatt allt, miiszakilag nem kerlt
atadasra és nem indult el a hasznalatba vételi eljarads sem. A Bérleti szerz6désben foglaltak
szerint az Onkormanyzat, mint Bérlé vallalja a koziizemi és (izemeltetési Kkoltségek
megfizetését atalanydijas szamla kiallitasa ellenében.

Id6kozben a Kivitelezést végzo Vallalkozd a beruhdzast készre jelentette, 2024. augusztus 1.
napjan elindult a miiszaki &tadas-atveteli eljaras, amely 2024. augusztus 16. napjan
befejez6dott. 2024. augusztus 23. napjan benyujtasra keriilt a hasznalatba vételi engedély
kérelem Budapest Févaros Kormanyhivataldhoz.

A Dberuhdzas soran a fenti, jelentds mérfoldkdnek tekintendé esemeények ismeretében
fellvizsgélatuk az épulet mukodtetésével, az egyes intézményi funkciok zavartalan
biztositasaval és a kozlizemi koltségek megfizetésével kapcsolatos rendelkezéseket, amelyek
miatt a kovetkez6 modositadsok végrehajtasa indokolt.

Az Onkormanyzat fenntartasaban 1év6 dvodai és bolcsddei nevelést ellatd intézmények allami
normativ hozzajarulasban részesulnek, amelynek feltétele, hogy a kozlizemi koltségekrdl a
pénzigyi teljesitésre vonatkozé szamlak az intézmények nevére érkezzenek, illetve az
egészségugyi alapellatds korében a kozizemi szamlak a gyermekorvosi praxist ellato
haziorvosok részére kell szoljanak. Ennek biztositasa érdekében a kdziizemi koltségeket az
Ujbudai Bolesddei Intézményeknek, a Gazdagréti Ovoda Kindergarten in Gazdagrét
intézmeénynek és a hazi gyermekorvosoknak, mint végsé felhasznaloknak kell megfizetnitk.



Tekintettel arra, hogy az ingatlan f6 elektromos aram- és f6 viz méréorai a tulajdonos, BUDA-
HOLD Kft. nevén vannak, ezért a kézlizemi koltségek tovabbszamlazasa irant a tényleges
hasznalok felé kell intézkednie a tulajdonosnak.

A Felek kdlcsonds megéallapodéasa szerint a tulajdonos, BUDA-HOLD Kft. szdmos, a bérbeadoi
kotelezettségek korébe tartozd feladatot ellat (pl. éplletgépészeti berendezések rendszeres
ellenérzése, épulet karbantartoi feladatok elvégzése, stb.), amely az épiilet rendeltetésszerii és
biztonsdgos haszndlatanak biztositasahoz szlikséges. Mivel ezen tételek szorosan
0sszefliggenek a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos feladatokkal, ezért annak koltségét a bérleti
dij 6sszegébe beépitenénk bele. Erre tekintettel a kordbban megallapitott havi 14 600 000 Ft +
AFA 6sszegii bérleti dij, havi 16 200 000 Ft + AFA, 6sszesen bruttd 20 574 000 Ft 6sszegre
madosul, azonban tovabbi tébbletkdltség nem keril megallapitasra, igy a végosszeg sem
valtozik. A kozizemi Kkoltségek a bolcséde és az dvoda esetén az intézmények
koltségvetéseben jelennek meg, mig az orvosi rendel6 esetén kézvetleniil a haziorvosok részére
kerllnek tovabbszamlézasra.

Az intézménybe 0j hazi gyermekorvosi korzet kialakitasa nem indokolt. A Madarhegyi
Gyermekliget orvosi rendel6jébe a jelenlegi haziorvosok kozal keril atkoltoztetésre 2-4 orvos,
akiknek jelenlegi ellatasi tertlete lefedi - tobbek kozott - a Madarhegyi lakdpark teriiletét. Az
érintett haziorvosokkal a targyalasok a nyar folyaméan lefolytatasra kerltek.

Az 6nallé orvosi tevékenységrol szol6 2000. évi ll. tv. 2/B. § 1a) bekezdés a) pontja alapjan a
telepulési dnkormanyzat téritésmentesen koteles biztositani a praxisjoggal rendelkez6 szdméra
a rendeld helyiséget. A NEAK a felnétt- és hdzi gyermekorvosi feladatok ellatasara sem az
Onkormanyzat, sem az Ujbudai Szent Kristof Szakrendel6 részére nem biztosit finanszirozast,
azt a vele szerz6désben allo haziorvosi szolgaltatok részére bocsatja rendelkezésre. A
haziorvosok a miikodéshez sziikséges eszkdzoket is sajat maguk részere biztositjdk. Ezen
tényeket figyelembe véve az Ujbudai Szent Krist6f Szakrendelét iizemeltetoként nem
szlikséges bevonni harmadik félként a szerzddéses jogviszonyba. Az Onkormanyzat, mint
Bérlo kotelessége az egészligyi alapellatas biztositasa, igy ezen tevékenységre kdzvetlenil
szerz6dik az érintett haziorvosokkal.

A fentiekben hivatkozott indokokra tekintettel a kordbban meghozott 120/2024. (V.2.) XI1.0K
hatarozat hatalyon kivil helyezése sziikséges, az érvényes, de még hatalyba nem Iépett Bérleti-
és Hasznalati szerz6dések megsziintetésével és 0j Bérleti-, valamint Hasznélati szerzodéseket
kell kotni. A korabbiakhoz hasonléan véltozatlanul az Ingatlant az Onkormanyzat, mint
intézmeényi fenntarté a BUDA-HOLD Kft.-t61 hatarozatlan id6tartamra bérbe veszi azzal, hogy
a bérleti jogviszony 20 évig rendes felmondassal nem sziintethetd meg. A bérleti dij fizetése a
birtokbavétel napjatdl esedékes, amelynek feltétele az ingatlanra vonatkoz6 hasznalatba vételi
engedély megszerzése.

Tekintettel arra, hogy a fenti konstrukcié hosszl tavu kotelezettségvallalast tartalmaz, ezért
elézetes kotelezettségvallalassal sziikséges biztositani a kdvetkezd évekre az Onkormanyzat
koltségvetésében a bérleti dijra vonatkozé fedezetet.



Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2024. szeptember

Hintsch Gyorgy



