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(VL 6.) XI.OK rendelet (KESZ 9. iitem) feliilvizsgalata

Tisztelt Bizottsag!

Ujbuda Onkormanyzatinak megbizasa alapjan elkésziilt az Albertfalva varosrész teriiletét
magaban foglald keriileti épitési szabalyzat, azaz a KESZ 9. iitem feliilvizsgalati terve. A
tervezési folyamat régota zajlik, ugyanakkor a szerz6dés megkotése Ota a tervezés iranyat €s
folyamatat szamos tényezd befolyasolta. Az egyik ilyen lényeges koriilmény, hogy az
onkormanyzat 2022. decemberében valtoztatasi tilalmat rendelt Kelenfold és Albertfalva
terliletén mintegy 40 teriiletegységre. Ezt kdvetéen 2023. juniusdban a képviseld-testiilet
137/2023. (V1. 15.) XI1.OK szdmu hatarozataban meghatarozta azon iranyelveket, amelyeket a
KESZ 9. iitem (és a mar jovahagyasra keriilt KESZ 1. iitem) feliilvizsgalata soran alkalmazni
sziikséges. Ezen iranyelvek koziil kiemelendd, hogy a tilalommal érintett teriiletek esetében a
beépitési intenzitast 20%-kal csokkenteni, a zoldfeliileti aranyt 5%-kal ndvelni sziikséges. Ezen
elvet a tervben a tilalommal érintett teriileteken mindenhol, de azon tilmenden mas teriileteken
1s kovetkezetesen érvényesitjiik.

A KESZ 9. iitem készitése soran a rendelet-tervezetbe szamos olyan el6irast és kovetelményt
beépitettiink, melyet a KESZ 1 feliilvizsgalatban kordbban mar alkalmaztunk. Ilyen példaul a
telepiilésrendezési szerzodés kotési kotelezettség a 8000 m? teriiletnagysagot meghalado, Vit-
M-XI, Vi-2-XI, Ln-T-XI-I épitési dvezetekbe sorolt ingatlanoknal olyan €pitési tevékenység
esetén, amelynek eredményeképpen legalabb 100 lakas 1étesiil.

Szintén a KESZ 1 mintéjara szabalyoztuk a telepiiléskozponti és a vegyes intézményi és egyes
lakoteriileti intézményi €pitési dvezetekbe sorolt teriileteken a lakd rendeltetés elhelyezésére
vonatkozo, valamint a munkdésszallas elhelyezhetdségére vonatkozé eldirasokat. Az épiiletek
legmagasabb pontjara vonatkozé szabalyok is beépiiltek a KESZ 9-be, de a KESZ 1-hez képest
annyi kiilonbséggel, hogy a kisvarosias lakoteriiletekre az altalanostol eltérd, szigorubb eldirast
¢épitettiink be.

Kilon figyelmet szenteltiink a tervezési teriileten beliil 1évé Onkormanyzati tulajdont
ingatlanokra vonatkoz6 beépitési szabalyok kialakitasara, igy tobbek kozott tobb korben
egyeztettiik a Szerémi Ut — Kondorosi ut sarkén 1évd 43626/3 hrsz- ingatlanra, valamint a
Hunyadi Janos ut 43587/12 hrsz-0 ingatlanra (Buda-Hold Kft telephely) tervezett szabalyozast.


http://www.ujbuda.hu/

Fentieken tilmenden még szamos kisebb horderejii, de a feliilvizsgalatot befolyasold
valtoztatasi szandékot kellett a tervben megjeleniteni.

A tervezetet az allamigazgatasi szervekkel, valamint a partnerekkel a vonatkozo jogszabaly
rendelkezései alapjan egyeztettiik. A partnerek értesitése az Onkormdnyzat kozteriileti
hirdetStablain, az 6nkorményzat honlapjan, az Ujbuda ujsdgban valamint az énkormanyzat
kozosségi oldalan megtortént. A partnerek a tervezetet 2025. oktdber 22 — november 5. kozotti
1d6szakban véleményezhették.

A partnerségi egyeztetés részeként oktober 30-an online lakossdgi férumot tartottunk. A
partnerségi egyeztetés soran ingatlantulajdonosoktol és -fejlesztoktdl kaptunk észrevételeket,
javaslatokat. Az ingatlanfejleszt6i véleményekben kozos, hogy sérelmezik az adott teriiletre
vonatkoz6 beépitési intenzitas csokkentést, tovabba a lakasszamra vonatkozo korlatozasokat.

Az egyes tervek ill. programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I 11.) Korm.
rendeletben eldirt dllamigazgatési szerveket megkerestiik ¢€s kértiik véleményliket a tervvel
kapcsolatos kornyezeti vizsgalat sziikségességére vonatkozdéan. A megkeresésre valaszt adod
szervek koziil egyik szerv sem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Mellékeljik a kornyezeti vizsgalat kérdésében az allamigazgatasi szervek véleményét, a
partnerek altal adott véleményeket, tovabba a korrigalt tervdokumentéciot.

Fentiek alapjan kérem az alabbi dontések meghozatalat:
1. az épitési szabalyzat modositdsdnak tdmogatdsa, az egyeztetések tovabbvitele
ligyében

2. a partnerekkel folytatott egyeztetés keretében beérkezett észrevételek elfogadasa,
illetve el nem fogadésa iigyében

3. kornyezeti vizsgalat sziikségessége ligyében.

Budapest, 2025. november 6.

dr. Laszl6 Imre polgarmester megbizasabol

Barta Ferenc Bodis Csaba

foépitész osztalyvezetd



