Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek
bérbeadasardl sz6l6 34/2017. (IX. 26.) XI.OK rendelet feliilvizsgilata megtdrtént, melynek
eredményeképp tobb jelentds modositas, kiegészités, torlés, Uj szabalyozas valt sziikségessé a
rendelet ujra alkotasa soran.

A szocialis helyzet alapjan torténd lakasigénylési kérelmek befogadasa 2026. januar 1-jétol
megszlnik, a lakasjuttatasi névjegyzék intézménye pedig fokozatosan kivezetésre keriil. A
szocialis bérbeadas lehetdsége ugyanakkor tovabbra is fennmarad méltanyossagi alapon,
egyedi elbirdlas keretében, a kérelmezd szocidlis helyzetének vizsgalata mellett. A
méltanyossagbol torténd bérldkijeldlésrdl a jovoben is a Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag
dont a Polgarmester javaslata alapjan. A lakéasigénylok nyilvantartdsaban évek ota szinte
valtozatlanul 100-120 kérelem szerepel, ugyanakkor az igények kielégitéséhez sziikséges iires
lakasallomany nem 4ll rendelkezésre. A fOvérosi keriiletek gyakorlatanak vizsgélata alapjan
megallapithatd, hogy a lakédsok bérbeadasa valamennyi keriiletben palyézati Gton torténik, és
Ujbudan kiviil mindossze négy keriilet miikodtet a palyazati rendszer mellett lakasjuttatasi
névjegyzéket.

A kérelmek befogadasara 2025. december 31-ig lesz lehetdség, az utolsd lakasjuttatasi
névjegyzek Osszeallitasa pedig 2026. majus 31-ig torténik meg. Ezt kdvetden a megliresedett
lakédsok kizardlag palyazat utjan keriilnek bérbeadédsra. Mig kordbban a névjegyzék évente
egyszer-kétszer keriilt Osszeallitdsra, addig az 0j rendszer a bérldkijelolés dinamikusabba
valasat célozza, amely szerint minden negyedévet kovetd honapban palyazat keriil kiirasra az
addig megiiresedett lakdsokra. A rendelet hatalybalépését kovetden a jelenleg is alkalmazott
piaci alapu felhivasok mellett szocialis alapon torténd palyazati lehetdség is beépitésre keriil,
amelyben a részvétel feltételeit — a minimum és maximum jovedelemhatar meghatarozasaval —
a palyazati kiiras rogziti. Az 0j szabalyozas ezen eleme 2026. jinius 1-jén 1ép hatilyba. A
nyilvantartdsban szerepld igénylok a Lakas- és Helyiséggazdalkodasi Osztalytol irasbeli
tajékoztatast kapnak a rendszer megsziintetésérdl és a palyaztatds 0j eljarasi rendjérdl. A
rendelet hatalybalépését kovetden valamennyi megiiresedett lakds esetében lehetdség lesz
szocidlis alapu palyazatok benyUjtasara, ezaltal a nyilvantartdsban kordbban szerepld
kérelmezdk szdmara tovabbra is biztositott marad a lakhatdsi problémaik kezelését célzod
tamogatas.

A lakasbérbeadas tovabbi 1ényeges valtozasai kozott szerepel, hogy az dnkormanyzat kotelezo
vagy onként vallalt feladataihoz kapcsolodo tevékenységet végzo civil szervezetek részére is
lehetdség nyilik lakas bérbeadédsara. Az egylittmiikddés tartalmat a felek minden esetben
kozfeladatellatasi megallapodéasban rogzitik, amely kiemelten tartalmazza a szocidlis munka
biztositasat. Ez hozzajarul a raszorulo ligyfelek lakhatasanak rendezéséhez €s a mindennapi
¢letviteliikhoz sziikséges tdmogatashoz. A konstrukcid lehetdséget teremt tobbek kozott
tamogatott lakhatas biztositdsara vagy a gyermekvédelembdl kikeriild fiatal felndttek onallo
¢letkezdésének segitésére i1s. A partnerszervezetek kivalasztasa minden esetben egyedi
mérlegelést kovetden, a keriileti kotddés figyelembevételével torténik. A feladathoz olyan lakas
vonhatd be, melynek felujitdsa sziikséges (jelenleg lakhatdsra nem alkalmas), a felujitas
megallapitott koltsége a bérleti dijban érvényesitésre keriil.



A javasolt médositas szerint bérldkivalasztasi vagy bérldjelolési jogosultsag biztosithatd a
keriiletben miikddo szervezetek szdmara abban az esetben is, ha a rossz miiszaki allapoti —
bérbeadasra nem alkalmas — lakésok feltjitasat vallaljak. Ezzel az ingatlanok lakasgazdalkodasi
korbe torténd visszaemelése és hasznositasa megtorténhet azon lakdingatlanok esetében is,
melyek felujitasara forras nem all rendelkezésre.

A bérleti jogviszonyok szabalyozasa tobb ponton kiegésziil. A lakéscsere €s a bérleti
jogviszony folytatdsanak feltételei szigorodnak, igy a jogosult nem rendelkezhet masik lakas
tulajdonjogaval, haszonélvezeti vagy életjaradéki jogaval, tovabba nem bérelhet masik lakast.
Az eltartési szerzddésekhez sziikséges tulajdonosi hozzajarulés feltételrendszere is pontositasra
keriil. A bérleti dijkedvezmények szabalyozasa feliilvizsgalata alapjan, megsziinik a paneles €s
blokkos épiiletekre jelenleg alkalmazott tizszazalékos csokkentd tényezd. A jovoben hiteles
hatésagi dokumentum igazolja az ingatlanvagyont, ¢és lehet0ség nyilik a bérleti jogviszony
méltanyossagi alapon torténd meghosszabbitasara azon bérlok esetében, akik elérik az oregségi
nyugdijkorhatart, és minden kotelezettségiiket teljesitik. A lakasbérleti szerzédések kozjegyzoi
okiratba foglalandok, és tartalmazzak az egyszerisitett polgari per szabalyainak alkalmazasat.
A rendkiviili felmondasi okok kore részletesebben keriill meghatdrozésra, kiilonosen a
jogosulatlan albérletbe adés, a tulajdonosi hozzéjarulas nélkiili befogadds és a bérlemény
rongalasa esetén.

A nem lakds céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsat érintéen is sziikségessé valt a
szabalyozas Ujragondoldsa. A Képviseld-testiilet 2022. novemberében elfogadta a Kulturalis
Viaroskozpont bdvitését, amelynek eredményeként a Bartok-negyed teriiletén taldlhato
onkorményzati helyiségek szama 178-ra nétt. A teriilet arculatanak formaldsa, valamint a
kulturélis, k6z0sségi, turisztikai €s gasztronomiai funkciok megerdsitése érdekében indokoltta
valt az itt talalhat6 helyiségek bérbeadasdnak pontosabb szabdlyozasa. Tekintettel arra, hogy a
Bartok-negyed helyiségei eltérd adottsagokkal rendelkeznek, nem megvalodsithatd egységes
hasznositési elvaras, ezért a rendelet mellékleteként elkésziilt egy 72 bérleményt tartalmazo
lista, amely a stratégiai célok megvalositdsahoz sziikséges tevékenységeket elonyben részesitd
ingatlanokat tartalmazza. A helyiség bérbeadasat megel6z6en minden esetben értékbecslés
késziil, ami a bérleti dij szamitdsanak alapja, ezt modositja a tevékenységhez kapcsolddo
kedvezmény, melynek mértékét a rendelet melléklete rogziti, valamint korrigalhatja az
ingatlanon megallapodés alapjan végzett, tulajdonos altal elismert feltjitas koltsége.

Emellett a Bartok-negyed teriiletén lehetdség nyilik az arbevétel-ardnyos bérleti dij
alkalmazasara, ennek feltételeit a palyazat és a bérleti szerz6dés tartalmazza, ugyanakkor a
meghatarozott minimumdijnal alacsonyabb 6sszeg nem alkalmazhato.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy sziveskedjék az eldterjesztést megtargyalni és a
rendeletet megalkotni.

Budapest, 2025. november 25.

dr. Bacs Marton



