Tisztelt Képviseld-testiilet!

Ujbuda Onkorményzata 2025. december 16. és 2026. januar 4. kozott bocsajtotta partnerségi
egyeztetésre a Karinthy Frigyes ut 17. sz. alatti ingatlanokra (hrsz.: 4197/7 és 4197/8) elkésziilt
telepitési tanulmanytervet. A tanulmanyterv tartalma szerint az ingatlanokon elsOsorban

lakascélu beruhazas tervezett.
A beruhazas keretében hozzavetdlegesen 310 lakés valésulna meg.

Az érintett teriiletre a 30/2020. (IX.25.) XI.OK rendelette]l jovahagyott épitési szabalyzat
(KESZ 2) elbirasai vannak érvényben. A KESZ 2 alapjan az ingatlan Vt-V-XI-09 épitési
Ovezetbe sorolt. Az Ovezeti paraméterek 4,0 altalanos szintteriileti mutatédt, 1,6 parkolasi
szintteriileti mutatot, 75/80% terepszint feletti/alatti beépitettséget, 20% zoldfeliileti mértéket

hataroznak meg.

A partnerségi egyeztetés soran olyan nagy mennyiségli lakossagi észrevétel, tiltakozas érkezett,

amit az onkormanyzat vezetése nem hagyhat figyelmen kiviil.

Mivel a vonatkoz6 keriileti épitési szabalyzat modositdsa jelenleg folyamatban van, a
feliilvizsgalat kiterjeszthetd targyi ingatlanokra is annak érdekében, hogy azok hasznositdsa a

kornyékbeli lakok szamara megnyugtaté megoldast kinaljon.

Azon okbol, hogy a tervezett beruhdzas a beruhaz¢ altal kivant forméjadban ne valosulhasson
meg, a kozérdekre figyelemmel a Bercsényi — Karinthy Frigyes ut — Budafoki ut — Oktober
huszonharmadika utca altal hatarolt telektombre valtoztatési tilalom elrendelése sziikséges, igy

jelen eldterjesztésben erre tesziink javaslatot.

A valtoztatasi tilalom elrendelését a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban Méptv.) 85-86. §-a teszi lehetdvé. Ennek értelmében dnkormanyzati rendeletben
a helyi onkormanyzat képviseld-testiilete pontosan koriilhatarolt teriiletre valtoztatasi tilalmat,
illetve telekalakitasi €s épitési tilalmat allapithat meg. A valtoztatdsi tilalom a helyi épitési
szabalyzat készitésének idOszakara — a telepiiléstervezési szerz0dés megkotésétdl a helyi épitési

szabalyzatrol sz616 rendelet hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évre — rendelhetd el

A Méptv.86. § (4) bekezdésének értelmében a valtoztatasi tilalom ald esd teriileten — a 85. § (4)
bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket alakitani, 0j épitményt létesiteni, meglévd

épitményt atalakitani, bdviteni, elbontani, tovabba mas, hatdsagi engedélyhez vagy egyszerii



bejelentéshez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad. Ez az eldiras
garanciat jelent arra, hogy az épitési szabalyzat elfogadasaig visszafordithatatlan folyamatok

ne induljanak meg vagy ne folytatddhassanak.

A valtoztatasi tilalom csak a feltétleniil sziikséges ideig, a modositas alatt 1évo épitési szabalyzat
hatalyba [épéséig marad hatadlyban. Kérjik a Tisztelt KépviselO-testiiletet a mellékelt
rendelettervezetben pontosan koriilhatarolt teriiletre vonatkoz6 valtoztatasi tilalom

elfogadasara.

Budapest, 2026. januar 27.
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