Tisztelt Képviselo-testilet!

A Biggeorge Alapkezelé ZRt képviselbivel az elmult idészakban egyeztetéseket folytattam két,
a fejleszt6 altal tervezett ingatlanfejlesztéssel kapcsolatban.

1. Bardazda u. 3. sz. alatti (3993/32 hrsz.) ingatlan

Az ingatlan ugyében a fejlesztd és az onkormanyzat kozott 2022. évben telepiilésrendezési
szerz6dés kottetett. Az ingatlanon a TRSZ-ben rogzitettek szerint 240 lakéasos lakoépllet,
valamint 146 szobas kollégiumépilet (mindkét esetben a foldszinten iroda-, illetve
uzlethelyiségekkel) kerll megépitésre. A TRSZ-ben a fejleszté az alabbi kotelezettségeket
vallalta:

- A z06ld infrastruktura fejlesztés fontos elemeként a fejleszté a beruhazassal érintett ingatlannal
hataros Szerémi Gti kozteriileten mintegy 1200 m?-es parkositott teriiletet hoz Iétre.

- Az ingatlan Barazda utcai eldkertje 5 méter szélességben és a telek teljes hosszaban
kdzhasznalatra az dnkormanyzat részére atadasra kerll. Ezen atadott teriileten jarda és felszini
parkolo lesznek kialakitva. Az ingatlan belsé kertjében pedig mintegy 1000 m? nagysagu
jatsz6tér kialakitasa is megtorténik.

- Fenti elemeken tGlmenden a fejleszté humaninfrastruktira fejlesztési hozzajarulasként 120
millié Ft-ot az énkormanyzat részére megfizet. Az 6sszegre az dnkormanyzat a kivitelezési
munkak megkezdésekor, az épitési naplé megnyitasaval egyidejileg valik jogosultta.

A piaci kornyezet és a vevoi kereslet valtozésara tekintettel a fejleszté a lakasok szamét 24
darab lakassal ndévelni kivanja az eredeti 240 lakas tovabbi megosztasaval, amely alapjan 264
db lakas jonne létre. A valtoztatas az épulet kiilsé méreteit sem helyszinrajzi, sem magassagi
értelemben nem érinti, a beépitési mutatdit nem valtoztatja meg, igy épitési engedely mddositast
nem igenyel.

A valtozasra tekintettel elokészitettiik a TRSZ modositasat, amelynek 1ényege egyrészt, hogy a
teleplilésfejlesztési hozzdjarulas Osszege a lakasok szamanak novekedésével aranyosan
ndvekszik. Emellett a megemelkedett 6sszeg egy részének megfizetése idében elére hozva mar
a szerz6dés-modositas alairasatol szamitott 8 napon belil esedékesse valik.

2. Meérnok u. 12. sz. alatti (3533/50 hrsz.) ingatlan

Az ingatlanon a hatélyos épitési szabalyzat alapjan a fejleszté 106 lakasos lakdépiiletet kivan
épiteni. Az épitési engedély rendelkezésre all, a kivitelezést ez év tavaszan tervezik
meginditani. A fejleszté és az 6nkormanyzat az ingatlan beépitése ligyében egyiittmiikodési
megallapodast kivan kotni A megallapodasban a fejleszt6 vallalja, hogy az ingatlan beépitése
soran a zoldfeliileti aranyt a hatalyos KESZ-ben 16v6 értékhez képest megndveli (30% helyett
35% lesz), ezzel Osszefuiggésben a terepszint alatti beépités mertékét pedig 65%-rél 60%-ra
csokkenti. Fenti vallalasok mellett az ingatlanfejlesztd telepiilésfejlesztési hozzajarulasként
84.800.000. Ft-ot megfizet.

Az Onkormanyzat a megallapodasban véllalast tesz arra, hogy a hasznalatbevételi engedély
megszerzéséig a hatalyos KESZ &ltal meghatarozott, az ingatlanra iranyad6 épitési dvezet
szabalyozasi mutatoit nem valtoztatja meg a fejlesztére nézve hatranyosan, illetve nem tesz
olyan lépést, nem fogad el olyan rendeletet, ami a beruhdzas megvaldsitasat aranytalanul
megneheziti vagy ellehetetleniti.



Fentiek alapjan javaslom a T. Képviselo-testiiletnek a Barazda utcai ingatlan igyében a
modositott telepiilésrendezési szerz6dés tervezetének, a Mérnok utcai ingatlan igyében pedig
az egyiittmiikodési megallapodas tervezetének elfogadasat.
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