Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A kertvarosias lakotertileti 6vezetbe sorolt Barackmag u. 1483/1 hrsz-u ingatlan és a szomszédsagaban
1évé allami tulajdonban, a Pilisi Parkerdd Zrt vagyonkezelésében 1évé Rupp-hegy természetvédelmi
tertilet kozotti hatarvonal régota rendezetlen, amely nem szolgalja a természetvédelmi érdekeket,
emellett hatranyosan befolydsolja a 1483/1 hrsz-u ingatlan beépithetdségét is.

A lakotertiileti ingatlan tulajdonosa a BFVT Kft-vel telepitési tanulmanytervet készittetett, melyet az
onkormanyzat részére megkiildott. A tanulmanyterv — melyet mellékelek — javaslatot adott a Rupp-hegyi
erdéteriilet Ovezeti hataranak modositasara a 1478/4 hrsz.-u és 1483/1 hrsz.-u telkek hataranak alakitasa
céljabol, az érintett Rupp-hegy helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet taji, természeti értékeinek
figyelembevételével.

A tanulmanyterv célja javaslattétel olyan telekhatar-rendezésre, amely megalapozza a keriileti épitési
szabalyzat, tovabba Budapest Telepiilésszerkezeti Terve és a Fovarosi Rendezési Szabalyzat modositasat
¢s amelyben a telkek, illetve 6vezetek nagysaga kizarélag a térvényben eldirt sziikséges mérték szerint
modosul €s geometriai lehatarolasuk kedvezobbé valik.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo616 2018. évi CXXXIX. torvény
értelmében zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasa esetén a megsziind zoldteriilet vagy erdéteriilet
nagysagaval azonos nagysagu csereteriiletet kell kijeldlni, tovabba az 1j beépitésre szant
teriiletndovekmeény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésti tovabbi 0j zoldteriiletet vagy
erdotertiletet is ki kell jelolni. Fenti el6irds értelmében a kertvarosias lakéovezetbe (Lke-3) sorolt teriilet
nagysaga 61 m? -rel csokken, mig az erdd6vezeté (Ek) ugyanennyivel nd.

Mindezek alapjan megéllapithatd, hogy a tervezett valtoztatds a védett erdoteriiletre — a teriileti
novekmény, valamint a kedvezdbb geometriai kialakitas miatt — pozitiv hatast eredményez. A lakoteriilet
esetében ugyancsak pozitiv hatdsként jelentkezik a beépithetdéség szempontjabol kedvezobb
telekgeometria.

A tanulmanytervet a vonatkozd jogszabaly alapjan partnerségi egyeztetésre bocsatottuk. Az egyeztetés
soran a tervvel kapcsolatban vélemény nem érkezett. Ezzel kapcsolatban jelzem, hogy a tervezett
valtoztatas az érintett két ingatlan tulajdonosan kiviil mas személyt vagy szervezetet nem érint, kdzcélt,
kozérdeket nem sért.

A tanulményterv alapjan sziikségessé valik a Madarhegy, Rupphegy és Gazdagrét teriiletére vonatkozo
keriileti épitési szabalyzat, azaz a KESZ 5 iitem moédositasa. A modositasi folyamat meginditdsahoz
haromoldalu telepiilésrendezési szerzddés-tervezetet készitettiink el6. A TRSZ-ben az lakoteriileti
ingatlan tulajdonosa vallalja a KESZ médositas koltségének viselését, a kivalasztott vallalkozé pedig a
tervmodositas elkészitését.

Ujbuda féépitésze a mellékelt feljegyzésében a telepitési tanulméanytervben foglalt modositasokat
tamogatja, tovabba ugyanezen dokumentumban meghatirozta a KESZ modositds megalapozo
vizsgalatanak, valamint alatdmaszto javaslatanak tartalmi elemeit.

Mindezek alapjan javaslom a képviseld-testiiletnek a telepitési tanulmanytervben foglaltak tamogatasat,
a KESZ modositasi folyamatanak meginditasat és ennek részeként a f6épitészi feljegyzés jovahagyasat,
valamint a telepiilésrendezési szerz6dés megkotését.
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