Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Ujbuda Onkorményzata megbizasab6l elkésziilt a Gellérthegy, Lagyményos és
Szentimrevéros véarosrészek teriiletét magaban foglalé Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ 2.
iitem) modositasanak tervdokumentacioja. A modositas célja eredetileg a magasabb szintii
orszagos és févarosi tervek Hamzsabégi uti park teriiletét érint6 valtozasainak a keriileti
szabalyozason torténd atvezetése. A tervkészités soran azonban tovabbi moédositasi elemek is
jelentkeztek, melyeket lentebb részletesen taglalunk.

A mbdositas elemei
1. Hamzsabégi uti park teriiletének szabalyozasa

A Hamzsabégi ut nyomvonalan az elmult évtizedekben tervezett féuthalézati elem — keriileti
kezdeményezés alapjan — kikeriilt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybdl. Ennek kovetkezményeként
2022. év folyamadn a Févarosi Onkormanyzat modositotta Budapest Fovéros
Telepiilésszerkezeti Tervét (TSZT) és a Fovarosi Rendezési Szabalyzatot (FRSZ), melynek
értelmében a Hamzsabégi uti park teriilete kozuti kozlekedési dvezetbdl zoldteriileti, ezen
beliil kozpark dvezeti besorolast kapott. Ezt kvet6en a Képviseld-testiilet 308/2022. (XII.15.)
XI.OK hatérozatdval dontdtt a Hamzsabégi ttra vonatkozéan a TSZT-ben és az FRSZ-ben
rogzitett modositasoknak a KESZ-2-be torténd atvezetésérol.

A Hamzsabégi 1t szabalyozasa vonatkozdsdban a KESZ médositdsa sordn a TSZT Altal
meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységen beliil a Zkp-XI-Kk-01 jelii, févarosi jelent6ségli
zoldteriileti 6vezetek és a KO-kt jeldi, vagyis a keriileti jelent6ségii kozlekedési teriiletek, utak
és utcak Ovezetének pontos meghatdrozasa tortént meg a kialakult allapot figyelembe
vételével.

2. Ulaszl6 u. 58. sz. ingatlan az un. ,,Saroktelek” szabalyozasanak mddositasa

Az Ulaszlé utca — Zsombolyai utca — Kokorcsin utca — Vincellér utca tombben talalhato
4497/20 hrsz. telken jelenleg allo villaépiiletet és melléképiileteit korabban t6bb kiilonb6zd,
jellemzéen egészségligyi funkciokkal hasznositottak. Tiidégondozd, majd csecsemdgondozai-
és védondi szolgalat, késébb az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgélat miikodott
itt. A leromlott allapotu épiiletek 2013 6ta hasznalaton kiviil vannak. A telek az dnkormanyzat
tulajdonaban van, annak hasznositasa oly modon tervezett, hogy a Kokorcsin utca felé es6
telekrészen 1év6, az egykori védondi szolgalatnak helyet biztosit6 villaépiilet feltjitasra keriil
és gyermekorvosi rendeléként keriil kialakitasra, a korabbi ANTSZ 4ltal hasznélt épiiletrész
az er6sen leromlott allapota miatt bontasra keriil, s a helyén egy Gj 4 db csoportszobat
tartalmazé bolcsdde épiilet 1étesiil.

A telek hatalyos szabalyozasa egy korabbi fejlesztési elképzelés alapjan lett kialakitva a
KESZ-2 elfogadasanak idejében. Akkor a teljes épiiletdlloméany bontasra keriilt volna, s egy
tobbfunkcids épiilet kialakitasa volt tervezett, amely a gyermekorvosi rendel6n és a védondi
szolgalaton kiviil kb. 40 db lakast, kereskedelmi és kozosségi funkcidkat, s hozza sziikséges
mélygarazst is tartalmazott volna. A tervezett épiilet a kornyezet beépitésénél kb. egy szinttel
magasabb lett volna (19-20 méter).

A bolcséde épiilet megvalosithatosaga érdekében sziikségessé valik a telek beépitési
mutatdinak és egyéb elbirasainak ujragondolasa. Ennek legfontosabb elemeként a minimalis
és maximalis épiiletmagassagi értékek, a beépitési mérték, a szintteriileti mutato is csokkentett



értékben keriil meghatarozasra, valamint modosul az épitési hely is. Emellett javasoljuk a
lakéfunkcié létesitésének tiltasat is az ingatlanon.

3. Munkasszallok szabalyozasa

Az OTEK 2021-es mddositdsa sordn a beépitésre szant teriileteken beliil egyes épitési
ovezetekben a létesithet6 rendeltetések korét bovitették, a szallas jellegli funkcioktol
elvélasztva kiilon nevesitették a munkasszallast is. Az ilyen tipusu rendeltetések létesitése és
miikodése sordn szerzett negativ tapasztalatok miatt sziikségessé valt ezek KESZ-ben torténd
szabalyozasa. Azokban az Ovezetekben, ahol egyébként a szdallas jellegli rendeltetés
megengedett, a tervezet rogziti, hogy az épiiletekben munkasszallast Ujonnan, vagy
funkciovaltasként sem lehet elhelyezni.

Fentieken tilmenden sziikségessé valt a szallas jellegli épiiletekben az egyes lak6szobak
terliletének minimalis nagysagat meghatarozni tovabba a féréhelyek szamat maximalizalni.

4. Egyéb maddositasok

A hatalyos rendelet 11. § (2) bekezdése a villamosenergia halézatokra vonatkozéan oly
modon szabalyoz, hogy uj belteriileti kozteriiletek kialakitasa esetén tiltja a fold feletti
fektetésli vezetékes kozmiihalozat létesitését, tovabba a meglévé fold feletti vezetésii
vezetékek rekonstrukcidja soran elGirja azok foldkabelre torténd cseréjét. Ez a rendelkezés
azonban nincs 6sszhangban a villamos energiardl sz6l6 2007. évi LXXXVI. térvény (VET)
rendelkezéseivel. A VET ugyanis nyomvonal athelyezés, atalakitas és felijitas esetében
lehet6vé teszi a légkabeles kialakitast. Tekintettel arra, hogy a kérdés torvényi szinten
szabalyozott, tovabba arra is, hogy a felszin feletti k6zmiielhelyezés elsGsorban telepiiléskép
alakitasi kérdés, ezért nem a KESZ-ekben szabalyozando, a vonatkozé rendelkezés torlését
javasoljuk.

A modositas fentieken tul kisebb mértékii rajzi és szoveges korrekciokat, hibajavitasokat is
tartalmaz.

Véleményezés

Az épitési szabalyzat modositas tervezetét a partnerekkel a vonatkozo jogszabaly
rendelkezései alapjan egyeztettiilk. A partnerek értesitése az ©nkormanyzat kozteriileti
hirdet8tablain, az 6nkormanyzat honlapjan és az Ujbuda tjsagban megtortént. A partnerek a
tervezetet 2024. marcius 18. és aprilis 2. kozott véleményezhették. A partnerségi egyeztetés
részeként marcius 25-én online lakossagi forumot tartottunk.

A modositas tervezetét zaré véleményezésre az Allami Foépitész részére megkiildtiik, a zar6
szakmai vélemény rendelkezésre all, azt az eldterjesztéshez csatoltuk. Az Allami F6épitész
zar6 szakmai véleményében foglalt észrevételeket a tervbe atvezettiik.

Fentiek alapjan javaslom a képviselo-testiiletnek az épitési szabalyzat modositasrol szolo
rendelet-tervezet elfogadasat.

Budapest, 2024. junius 4.

Erhardt Attila



