Tisztelt Képviselé-testilet!

A Budapest Xl.ker. Szerémi t — Kondorosi Gt sarok 43626/3 hrsz.-( 6.074 m? nagysagu
kivett lakohaz, udvar” megnevezésti ingatlan Budapest Fovaros XIKeriilet Ujbuda
Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képezi.

Az ingatlanon tobb romos, rossz miiszaki allapotban 1évo, balesetveszélyes felépitmény
— hasznos alapteriilete 2.366 m? — talalhato (miihely, raktar, iroda), amelyek jelenleg funkcio
nélkuliek.

2021. évben az ingatlan elidegenitésére nyilt, kétfordulds palyazat kerilt Kkiirdsra. Akkor
a beérkezett egy ajanlat az értékbecslések szerint megéllapitott minimalis vételarat nem érte
el, amelyre tekintettel a palyazatot a Képvisel6-testllet a 2021. janius 17-én tartott lésén
eredménytelennek nyilvanitotta.

Azbta tobb vételi kérelem érkezett Onkormanyzatunkhoz, legutobb 2024. majuséban a
szomszeédos ingatlan tulajdonosa, az AutoWallis Nyrt. részérdl.

Az ingatlanra a 16/2018. (V11.6.) XI. OK szamu rendelettel jovahagyott KESZ van hatalyban.
Az 0Ovezeti besoroldsa: Gksz-2-XI1-03., azaz , gazdasdgi, jellemzéen raktdirozdasra és
termelésre szolgalo teriiletek 6vezet” melynek beépitési paraméterei az alabbiak:

— min. telekméret: 3 000 m?

— beépitési mod: szabadonallo

— beépithetdség:

= terepszint felett 45%

= terepszint alatt 55%
épllet magassag:

= min. 6,0 méter

* max. 18,0 méter
szintteruleti mutato:

= szma 1,95

= szmp 0,0
zoldfellet: 20%.

Telepithetd funkciok:
- kereskedelem, szolgéltatas, vendéglatas
- kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari létesitmény
- raktarozési lehetdség
- irodarendeltetés
- szobrakozas, szabadido
- varosuzemeltetési rendeltetés
- sportrendeltetes
- gazdasagi tevékenységi célu épuleteken belil kizardlag a tulajdonos és a
személyzet szdmara szolgalo lako rendeltetés.

Evek ota az illetéktelen személyek altali folyamatos eltulajdonitasa és a rongalasok
kovetkeztében az ingatlanon allé épulet-elemek rendkivil rossz, romos allapotiak, az ingatlan
lehangol6 benyomast kelt. Az ingatlan valamennyi elemére kiterjedé leromlott allag (hianyzo,
illetve tonkrement ¢épiilet szerkezetek, berendezések, miikdodésképtelen épiiletgépészeti
halozatok, stb.) miatt az ingatlan barmilyen funkciora torténd hasznositasra alkalmatlan.



A felépitmények bontésa tetemes koltséggel jarna (szamitott értékek szerint 80, de akar 100
millio forint is lehet), tovabba a hajléktalanoknak az ingatlanon 1év6é jelenléte, az
épiiletrongalasok ¢s az ingatlan hulladékokkal torténd szennyezése is folyamatos problémat
okoz Onkormanyzatunknak, ezért javasolhaté az ingatlan nyilvanos palyazat utjan torténd
értékesitése.

A Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban 4116 vagyonnal vald
rendelkezés szabalyairdl szol6 33/2012. (VI. 6.) XI.OK rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 10. 8 (2) bekezdés b) pontja alapjan az elidegenités Ugyében a
donteshozatal a Vagyongazdalkodasi és Keruletfejlesztési Bizottsag javaslata alapjan a
Képviselo-testilet jogosultsaga.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan értéke meghaladja a VVagyonrendelet 15. § (2) bekezdéseben
¢s a kozponti koltségvetésrél sz6l6 mindenkor hatalyos torvenyben meghatéarozott forgalmi
értéket, igy az értékesitésére a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény
(tovabbiakban: Nvt.) 13. 8 (1) bekezdése alapjan Kkizarolag versenyeztetés atjan kertlhet
sor.

Onkormanyzatunk két, egymastdl fiiggetlen ingatlanvagyon értékbecslését rendelte meg
2024. novemberében. Az értékbecslések nem képezik jelen elbterjesztés mellékletének
részét, mivel a palyazati kiirasban kikialtasi ar nem kerdl feltintetésre.

Tajékoztatom a T. Testiiletet, hogy eredményes palyazat esetén az ingatlan értékesitése esetén
a vételar az altalanos forgalmi adorol sz6l6 2007. évi CXXVII. torvény 86. § (1) bek. j) pontja
alapjan mentes az altalanos forgalmi ado alol.

A részéletes palyazati felhivas tervezete a hatarozati javaslat mellékletét képezi.

A palyazat eredményessége esetén a befolyt vetelar egy jelentés részét a palyazattal érintett
ingatlan 1 km-es korzetében talalhaté — Onkormanyzatunk tulajdonat képezé — parkok,
jatszéterek, zoldfeluletek fejlesztésére kivanja forditani az Onkormanyzat.

Kérem a T. Képvisel6-testiletet, hogy az ingatlan palyazat Gtjan t6rténé hasznositasa tigyében
dontesét meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2025. januar 15.

Tisztelettel

dr. Bacs Marton
alpolgarmester



