Eléterjesztés
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Vagyongazdéalkodasi és Keruletfejlesztési Bizottsaganak
2025. januar 29-én tartandé Ulésére

Targy: Budapest Xl.ker. Szovéta utca (3516/39) hrsz.-G KESZ szerint telekké alakulé 124 m?
nagysagu részének értékesitése kapcsan vételar mérséklési kérelem (dr. Balogh

Andrés Zsolt)
Eléterjeszto: dr. Laszlo Imre polgarmester Készitette: Landszmann Zita

Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Kertiletfejlesztési Bizottsag!

A Budapest XI.ker. Szovata utca 6. szam alatti 3516/7 hrsz.-i 615 m? nagysagu ,.kivett lakohaz,
udvar”  megnevezési  felépitményes  ingatlan  3-ed  tulajdoni  hényad  aranyban
dr. Balogh Andras Zsolt, mig ¥-ed aranyban lednya dr. Balogh Eszter Orsolya tulajdonét kepezi.
A Budapest Xl.ker. Szovata utca (3516/39) hrsz.-G 1.394 m? nagysagu ,kivett kozteriilet”
megnevezésii ingatlan Onkormanyzatunk Kizarélagos tulajdona.

Az ingatlanra a 11/2017.(V.3.) X1.OK szami rendelettel jovahagyott KESZ van hatalyban.
Eszerint a Szovata utca (3516/39) hrsz-u kozteriiletb6l a 3516/7 hrsz-U ingatlanhoz csatolasra
keriilne 124 m? nagysagu teriiletrész az (j szabalyozasi vonal értelmében.

A magantulajdont képez6 ingatlant érinté szabalyozas szerinti rendezés érdekében az ingatlan
egyik tulajdonosa, dr. Balogh Andras Zsolt vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be, melyhez a
tulajdonostars hozzajarulasat megadta.

dr. Balogh Andras Zsolt elkeszittette a T-101520 ttsz. vazrajzot, mely a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya részér6l 2024. januar 17-én zaradékolésra kerilt.

A T. Bizottsdg a 2024. aprilis 30-4n megtartott iilésén tlizte napirendre a telekalakitas és a

terletrész elidegenitésének tgyét, mikoris az alabbi hatarozat sziletett:
208/GB/2024.(1V. 30.) Hatarozat
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormadnyzata Gazdasdgi Bizottsaga a 33/2012.(VI.6.) XI.OK. rendelet
18. § (4) valamint a 10.§ (1) bekezdéseiben foglalt atruh&zott hatéskdér alapjan 10 igen szavazattal,
ellenszavazat nélkil, 3 tartézkodassal Ggy hatérozott, hogy a Budapest Xl.ker. Szovéata utca (3516/39) hrsz-U
kozterillet KESZ szerint telekké alakuld 124 m? nagysdgii részét a kozteriiletbSl kivonja és azt elidegeniti a
3516/7 hrsz-U ingatlanhoz torténd hozzdcsatolds érdekében az ingatlan egyik tulajdonosa, dr. Balogh Andrds
Zsolt részére az alabbi feltételekkel:
- a T-101520 ttsz. valtozasi vazrajz alapjan a telekalakitasi eljaras lefolytatasahoz az Onkormanyzat
tulajdonosi hozzajarulasat megadja, melynek tgyintézése dr. Balogh Andras Zsolt feladata és koltsége
- vételar: 7.000.000,-Ft
- a vételarat egyosszegben, banki atutalassal kell teljesiteni az addsvételi szerzédés hatdlybalépését
kovetd 15 napon beliil
- a szerzédéses jogiigylet kapcsan a vevét terheli az Onkormanyzatunk jogi képviseletét ellaté Ugyvédi
Iroda részére fizetendd iigyvédi koltség is, mely a vételar 1,5 % + AFA nagysdgii
- az adasvételi szerzodés megkotése csak jogeros telekalakitasi engedély birtokaban torvténhet, legkésobb
2024. oktéber 31. napjaig.
Felkeri a Polgarmestert a vonatkozo szerzédés megkotésére.
Hataridé: 2024. oktober 31.
Felelos: dr. LaszIlo Imre polgarmester

A Bizottsag dontésérdl kérelmezot a Vagyongazdalkodasi Osztaly kiértesitette.



Dr. Balogh Andrds Zsolt 2024. augusztus 21-én a vételar mérséklésére nydjtott be keérelmet.
Megkereséséhez csatolta az altala is megrendelt ingatlanvagyon értékelést.

Koszorisné S. Erzsebet ingatlankozvetité és értékbecslé 2024. jalius 22-én  kelt
szakvéleményében a 124 m? nagysagu teriiletrész értékét bruttd 3.400.000,-Ft (bruttdé 27.419,-
Ft/m?) Gsszegben allapitotta meg.

A magéantulajdonos fentiek alapjan kerte, hogy az altala elkészittetett ingatlanvagyon-értékelésben
megallapitott vetelarat fogadja el Onkormanyzatunk. Kérte tovabba, hogy a vételar feltlvizsgalata
soran az Onkormanyzat vegye figyelembe, hogy idéskorara, egeszsegugyl allapotara tekintettel az
ingatlanan 4ll6 csaladi hazat bdviteni nem kivéanja, tovabba a KESZ eléirasai szerint az el6kert —
amely a kozterulet telekké alakuld részét képezné — beépitésére nincs lehet6ség.

Mivel az Onkormanyzatunk altal, illetve a magantulajdonos altal készittetett ingatlanvagyon-
értékelésben megallapitott forgalmi érték nagy mértékben eltérést mutatott (Onkormanyzat
értékbecslése szerint 7 000 000 Ft + AFA — magantulajdonos értékbecslése szerint 2 677 165 Ft +
AFA), igy Onkormanyzatunk az altala felkért értékbecslotol kérte az értékelés feliilvizsgalatat.

A Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt. 2024. oktober 11-én kelt szakmai allasfoglalasa
szerint a magantulajdonos altal felkért ingatlanforgalmi szakérté véleményében tett
megallapitasok nem teljes mértékben hitelesek, az altala felhasznalt 6sszehasonlitd adatok nem
kell6 alapossaggal részletezettek és nem minden szempontot figyelembe véve lettek felhasznélva,
igy a korrigalt érték felulvizsgalando.

Allaspontjuk szerint az értékbecslé az értékelése soran kozteriileti ingatlan Osszehasonlitd
adatokat hasznalt fel, a kornyezet és a kialakuld telek Ovezeti besorolasat, a telkek/lekrészek
kertleten belli elhelyezkedeset nem vizsgalta.

Véleményiik szerint a targyi ingatlanrész telekalakitast kovetden lakodvezeti besorolasu lesz, az
¢épitési Ovezete miatt a kornyezetében fekvd, hasonld, beépitésre alkalmas 6sszehasonlitd
adatokbol torténd arképzés a megfelelobb modszertan.

Mindezek alapjan Onkormanyzatunk 2024. november 13-a4n felkérte a Budapest Fovaros
Vagyonkezeld Kozpont Zrt.-t, hogy a targyi terlletrészre vonatkozéan a 2024. aprilis 12-én
készitett vagyonértékelés — a felhasznalt 6sszehasonlité adatok aktualizalasaval — felllvizsgalata
tekintetében készitsen Uj ingatlanvagyon-értékelést.

A Budapest FOvaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt. a 2025. december 5. napjan készitett értékelése
alapjan a telekrész piaci forgalmi értékét 6 200 000 Ft + AFA (50 000 Ft/m? + AFA) Gsszegben
allapitotta meg.

Mivel beépitett ingatlanhoz keriilne csatoldsra a szoban forgo (értékesitendd) telekrész, a vételar
AFA adoterhet nem tartalmaz.

Tajekoztatom a T. Bizottsagot, hogy a 2024. aprilis 30-an hozott 208/GB/2024.(1V.30.) szamu
bizottsagi hatarozat végrehajtasanak hatarideje 2024. oktéber 31-én lejart, igy az ugyben ismételt,
teljeskorti dontéshozatal sziikséges.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az igyben dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2025. januar 15.
Tisztelettel
dr. Laszlo Imre
polgarmester megbizasabol:
dr. Amon-Karcsics Andrea
osztalyvezetd



