Eléterjesztés
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Vagyongazdéalkodasi és Kerlletfejlesztési Bizottsaganak
2025. szeptember 3. napjan tartandé Ulésére

Targy: Budapest Xl.ker. Medvetalp utca 1599/1 hrsz.-0 ingatlan telekalakitasa soran ujonnan
kialakuld kozterileti ingatlanok tulajdonjog rendezése (Gyetvai Karoly)

Eléterjeszto: dr. LaszI6 Imre polgarmester Készitette: Landszmann Zita

Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Keruletfejlesztési Bizottsag!

A Budapest Xl.ker. Medvetalp utca 1599/1 hrsz.-0 1.092 m? nagysagu ,kivett beépitetlen
terllet” megnevezésii ingatlan Gyetvai Karoly tulajdonat képezi, amelyet 2024. évben vétel
atjan szerzett meg.

Az ingatlant is magaban foglalé teriiletre jelenleg hatalyos 43/2018.(XI11.4)XI1.0K. szamu
rendelettel jovahagyott KESZ alapjan a 1599/1 hrsz-U ingatlanbdl a Medvetalp utca
szélesitésére, illetve a Csonttollll utca folytatasaként kiépitésre keriild kozteriilet lejegyzése
valik szlikségessé.

A magéantulajdonos elkészitette az ingatlan megosztasat tartalmaz6 valtozasi vazrajzot a
T-104584 szam alatt, melyet a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya
2025. majus 14-én zaradékaval ellatott.
Eszerint az ingatlanbdl tobbek kdzott
- a Medvetalp utca szélesitéseként 32 m? nagysagu kozteriilet alakul ki (1599/5) hrsz.-on,
- a Csonttollil utca folytatasaként kialakitasra keriild ut szélesitéseként 93 m? nagysagu
kozterdlet alakul ki (1599/3) hrsz-on.

A telekalakitasi eljarast az ingatlan tulajdonosa meginditotta. A Budapest FOvaros
Korméanyhivatala Foldhivatali Féosztaly 800128/4/2025. szdmu, 2025. julius 10-én Kkelt
hatarozataval a telekalakitast engedélyezte.

Az ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult Onkormanyzatunkhoz, amelyben az Gjonnan
kialakulo (1599/5) hrsz.-on 32 m? nagysagu kozteriiletet téritésmentesen adna az
Onkormanyzat tulajdonaba.

Az (1599/3) hrsz.-on kialakul6 93 m? nagysagu ingatlan esetében az ingatlan 77 m? nagysagu
részét téritésmentesen adna az Onkormanyzat tulajdonaba, mig a fennmarad6 16 m? nagysagu
részét csereként a szomszédos 1599/2 hrsz.-(i 2 339 m? nagysagu telekingatlanban — amelyben
Onkormanyzatunk 1600 m? nagysagl tulajdoni hanyaddal rendelkezik — 1év6 tulajdoni
hanyadunkbol, vagy mas, onkormanyzati tulajdont ingatlanbol torténd cserével szeretné
megszerezni.

A tulajdoni hanyad cseréjét Onkormanyzatunk nem tamogatja az alabbiak miatt:

2019. Ota tébb izben megkereste Onkormanyzatunk a 1599/1, 1599/2 és 1600 hrsz.-(
ingatlanok tulajdonosait a Medvetalp utca szélesitésének elSsegitése, illetve a KESZ
vegrehajtasa érdekében torténd telekalakitassal kapcsolatban.



A magantulajdonosok elzarkéztak ingatlanaik telekalakitasatol tobbek kozott a kozottik 1évo
tulajdonjogi rendezetlen vitak miatt.

Az elmult években az érintett ingatlanokban tulajdonosvaltasok torténtek, az Gj tulajdonosok
mar a telekalakitas kerdéseben nyitottak.

Mivel a KESZ végrehajtasa sordn az ingatlanokat nagymértékii teriiletleadas érintené a
Medvetalp utca, Csonttollu utca és a Keltike lejt6 feldl, igy Vagyongazdalkodasi Osztalyunk
javaslattal élt a telekalakitassal érintett ingatlantulajdonosok felé, melyben a kozteriletként
lejegyzendo teriilet jelentés mértékii nagysaga miatt az ingatlantulajdonosok altal is korabban
javasolt tulajdoni hanyadok 10%-anak megfelel6 teriiletrész téritésmentes Onkormanyzati
tulajdonba adasat kovetéen a kozteriilet kialakitasahoz még sziikséges terlletrészt Budapest
Févaros XIL.Keriilet Ujbuda Onkormanyzata sajat tulajdoni hanyadabol biztositand. Ez
szamszeriisitve a tulajdoni hanyadukbdl téritésmentesen atadand6 10% (amely 6sszesen 556
m?) nagysagt teriileten feliil még tovabbi, Osszesen 699 m? nagysagu terllet az
Onkormanyzatunk részbeni tulajdonat képezd 1599/2 hrsz.-i ingatlanban 1évé teriiletrészbol
keriilne lejegyzésre. Igy teriilet vasarlas az Onkormanyzat részérdl nem torténne.

Ezen javaslatunkat a tulajdonosok tébbsége elfogadva, tAmogatna a telekalakitast.

Mivel a 1599/1 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa kilon telekalakitasi eljaras lefolytatasat
kezdeményezte, igy mar csak a 1599/2 és 1600 hrsz.-u ingatlanok tekintetében all
Onkormanyzatunk felajanlasa.

Fentieket figyelembeveve javasoljuk, hogy a kérelmez§ éltal kérelmezett terilletrész csere
helyett a 16 m? nagysagu teriiletrészt vasarolja meg Onkormanyzatunk.

Ennek érdekében megrendeltik a 1599/1 hrsz.-0 foldrészlet jelenlegi piaci értékének
megallapitasara ingatlanforgalmi szakért6i vélemény elkeszitéset.

A 2025. jalius 30. napjan késziilt szakért6i vélemény alapjan a 1599/1 hrsz.-0 ingatlan
jelenleg rendezetlen telekingatlan értékét 56 700 000 Ft (51 923 Ft/m?) Gsszegben hatarozta
meg.

Ez alapjan a 16 m? nagysagu teriiletrész értéke 830 768 Ft.

Amennyiben a T. Bizottsag a vétel mellett dontene, a 2025.évi koltségvetés 1.09.13. sor
»Ingatlanvasarlas, elévasarlas” eldiranyzatan a fedezet rendelkezésre all.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az tigyben déntését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2025. augusztus 25.
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