Eléterjesztés
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Vagyongazdéalkodasi és Kerlletfejlesztési Bizottsaganak
2025. szeptember 3. napjan tartandé Ulésére

Targy: Budapest X1.ker. Zolyomi Ut (2674/3) hrsz.-G kozteriilet KESZ szerint telekké alakuld
62 m? nagysagu részének értékesitése (Porzse Norbert)

Elé6terjeszto: dr. Laszl6 Imre polgarmester Készitette: Landszmann Zita

Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Kertletfejlesztési Bizottsag!

A Budapest XI.ker. Z6lyomi Gt 25/B. szam alatti 2692/5 hrsz.-0 905 m? nagysagu ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan Porzse Norbert L&szl6 Kkizarolagos tulajdonat
képezi.

A Budapest Xl.ker. Zolyomi Ut (2674/3) hrsz.-u 1.0772 m? nagysagu ,kivett kozteriilet”
megnevezésii ingatlan Onkormanyzatunk tulajdonét képezi.

A hatalyban 1évé és tobbszor modositott 26/2018.(VI1.3.) XI.OK szam( rendelettel
jovahagyott KESZ a kozterileti ingatlan egy részének (62 m?) a magantulajdont képezd
ingatlanhoz torténd csatolasat irja el6, mivel a magantulajdont képezé ingatlanon 1évé
éplletek a kozterlleti ingatlanra talépiltek a tényleges telekhataron, melynek telek- és
tulajdonjog rendezése sziikséges.

A magantulajdonos elkészitette a T-104564 szamu( valtozasi vazrajzot, mely a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya részér6l 2025. majus 15-én zaradékolasra
kerdlt.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Fo6ldhivatali Féosztaly 800131/6/2025. szamd,
2025. julius 31-én kelt hatarozataval a telekalakitast engedélyezte.

Az ingatlan dvezeti besorolasa Lk-2-XI-1. azaz ,,Kisvarosias, jellemzden szabadonall6 jellegii
lakdteriilet”, melynek beépitési paraméterei az alabbiak:
— min. telekméret 1000 m?
beépitési mdd: szabadonalld
— Dbeépithetdség
= terepszint felett 15%
= terepszint alatt 25%
épllet magassag: max. 8 méter
— szintteruleti mutato
= szma0,4
= szmp 0,25
zoldfelllet: 75%



Onkormanyzatunk elkészittette a telekké alakulo teruletrész ertekbecslését, mely szerint
annak értéke 7 600 000 Ft + 27% AFA (122 580 Ft/'m2 + AFA). Mivel beépitett ingatlanhoz
kerul csatoléasra a szoban forgo terlletrész, a vételar AFA adoterhet nem tartalmaz.

Onkormanyzatunk jogi képviseletét ellatdé Csanyi & Zala Ugyvédi Irodaval kotott megbizasi
szerz6dés modositasa alapjan a szerzddéses jogligylet kapcsan a vevot terheli az
Onkormanyzatunk jogi képviseletét ellaté Ugyvédi Iroda részére fizetendd ligyvédi koltség is,
mely a brutt6 vételar 1,5 % + AFA nagysagu.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az elidegenités tigyében dontését meghozni sziveskedijen.

Budapest, 2025. augusztus 25.

Tisztelettel

dr. LaszIlo Imre
polgarmester meghizasabdl:
dr. Amon-Karcsics Andrea

osztalyvezeto



