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Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Kertletfejlesztési Bizottsag!

2014-ben a Budapest Xl.ker. Madarhegy utca — Medvetalp utca 1597 hrsz.-0 sarokingatlan
magantulajdonosai az ingatlan megosztasa érdekében telekalakitasi eljarast folytattak le.

A rendezés soran a Medvetalp utca feldl az ingatlant kozteriiletlejegyzés érintette, melynek soran
tobbek kozott a (1597/4) hrsz-on 255 m? nagysagu , kivett kozat” alakult ki. A kozteriileti ingatlan
kizarolagos tulajdonosaként a Féldhivatal 2015-ben dr. Bodroginé Lukécs Irént jegyezte be.

Mivel a nemzeti vagyonrol rendelkez6 2011.¢vi CXCVI. térvény 5.§ (3) bekezdés a. pontja alapjan
a helyi dnkormanyzat kizarolagos tulajdonat képez6 nemzeti vagyonba tartoznak a helyi kézutak,
amely az Onkormanyzat forgalomképtelen vagyontirgya és az kozvetlenil a kotelezd
onkormanyzati feladatkor ellatasat szolgalja, igy a (1597/4) hrsz.-0 kdzterilet — amely a Medvetalp
utca szélesitésére szolgalna — tulajdonjoganak rendezése igyében Onkormanyzatunk tébb
alkalommal megkereste az ingatlantulajdonost. Megkereséseinkre az ingatlantulajdonos nem
valaszolt, igy nem ismerhettiik meg szandékat a tulajdonjog rendezésével kapcsolatban.

2025. marcius 4-én személyesen kereste fel Vagyongazdalkodasi Osztalyunkat dr. Bodroginé
Lukacs Irén képviseletében lanya, Dr. Bodrogi-Szab6 Timea a kozterlleti ingatlan rendezése
érdekében. A személyes egyeztetésen elhangzottak alapjan 2025. majus 14.-én kérelmet nyujtott be
az ingatlantulajdonos, amelyben tébbek kozott kéri vagy az Onkormanyzat ltal torténd kisajatitas
meginditasat, vagy a kisajatitas jogcime alapjan kisajatitast helyettesité adasvétel megkotését.

Onkormanyzatunk jogi képviseletét ellatdo Csanyi & Zala Ugyvédi Irodatol jogi allasfoglalast
kértlink az ingatlan tulajdonjogi rendezése érdekében.

Az Ugyvédi Iroda 2025. junius 17-én kelt feljegyzése az alabbiakrol rendelkezik:

A rendelkezésére dllo dokumentumok vizsgdlata soran megadllapitotta, hogy a Budapest Févaros
Kormanyhivatal Féldhivatali  Féosztaly (korabbi elnevezése szerint: Budapest Fovaros
Korményhivatala XI. Kerileti Hivatala) a nemzeti vagyonrdl 2011. évi CXCVI. torveny (Nvtv.) 5. §
(3) bekezdés a) pontjaban foglalt kdgens szabalyt figyelmen kivul hagyva a telekalakitas soran
létrejovo kivett kozut megjeldlésii ingatlanra bejegyezte a maganszemély kérelmezo tulajdonjogat,
annak ellenére, hogy a helyi kézutak és miitargyaik a helyi énkormanyzat kizarolagos tulajdonat
képezd nemzeti vagyonba tartoznak.

Véleményiik szerint a Budapest Févaros Kormanyhivatala X1. Keriileti Hivatalanak a telekalakitas
iranti kérelmet el kellett volna utasitania hivatkozassal arra, hogy a létrejovo a Budapest XI. keriilet
Medvetalp utca 1597/4 helyrajzi szamu, 255 m? nagysdgii , kivett kozit” megjelolésii ingatlan
tulajdonvaltozasa kapcsan a benyujtott iratanyag nem tartalmazott dokumentaciét, igy a
telekalakitas soran létrejové ingatlan tulajdonjogi viszonyai jogszabalysérto dllapotot eredményez.



Fentiekre tekintettel a kérelmezo tulajdonosnak a telekalakitasi engedélyt tartalmazo hatarozat
birtokaban kellett volna megallapodnia az Onkormdnyzattal a létrejové kivett kozut tulajdonjogi
helyzeterol.

Mindazonaltal Irodank véleménye szerint a 2014. évben végrehajtott telekalakitasi eljaras soran sem
volt kényszerithetd a tulajdonos arra, hogy a tulajdondt képezé Budapest XI. keriilet Medvetalp utca
1597 helyrajzi szamu, 3193 m2 nagysagu , kivett beépitetlen teriilet” telekmegosztasa sordn
téritésmentesen ruhazzon at meghatarozott teriiletet az Onkormanyzat részére, ezért az
Onkormanyzatnak a kéz(t létrehozasara iranyuld szandéka esetén meg kellett volna véasarolnia vagy
kisajéatitas soran kartalanitas megfizetése ellenében kellett volna megszereznie a kozut kialakitasdhoz
szllkséges ingatlanrészt.

Erre a 2014. évi telekalakitasi eljaras soran nem kerdlt sor, ezért a kérdéses Budapest XI. kertlet
Medvetalp utca 1597/4 helyrajzi szdmd ingatlan tulajdonjoganak rendezése a kozut kialakitadsa
érdekében indokoltta valt.

Amennyiben a jelen jogi allasfoglalas szerinti vizsgalat targyat képezé Budapest XI. keriilet
Medvetalp utca 1597/4 helyrajzi szdmua ingatlan csak ingatlan-nyilvantartasi megjel6lése szerint
mindsiil kivett kozitnak, abban az esetben az Onkormadnyzat a kisajatitasrél 2007. évi CXXIIL.
torveny 2. § e) pontja alapjan ,,kozlekedési infrastruktura fejlesztése” kozerdekii célbol megfelelo
kartalanitas kifizetése mellett jogosult az ingatlant kisajatitani a jogszabalyban meghatarozott
feltételek fennallasa mellett.

Kisajatitasnak akkor van helye, ha az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere
Utjdn nem lehetséges, azaz a kisajatitasi eljards megelézden sziikséges a polgari jog szabdlyai szerint
megkisérelni megszerezni az ingatlan tulajdonjogat.

Figyelemmel tovabba arra, hogy kisajétitott ingatlan tulajdonosat a tulajdonjoga elvonaséért, az
ingatlanon fennallo jog jogosultjat pedig a joga megsziinéséért teljes, azonnali és feltétlen
kartalanitas illeti meg célszerii igazsagiigyi szakerté bevonasaval megdallapitani a felajanlott
vételarat, kilonos tekintettel arra, hogy a kartalanitas Osszegének megéllapitasa soran az
osszehasonlitédsra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékét vagy ha az ingatlan
valdsdgos forgalmi érteke — Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok, illetve ezek forgalmanak
hidnyaban, vagy forgalmukra jogszabalyban elrendelt korlatozas, illetve mas ok miatt — nem
allapithato meg, az ingatlan telepiilésen beliili fekvését, kozmiivekkel valo ellatottsagat, ennek
hianyaban a koézmiivesités lehetoséget, foldrajzi és gazdasagi adottsagait, termofold esetén a
miivelési agat, a foldmindsités szempontjait és az ingatlan jovedelmezoségét kell figyelembe venni.
Abban az esetben azonban, amennyiben az ingatlanon egy korabban elkésziilt ut talalhato jelenleg,
Ugy a kozigazgatasi eljarasban meghozott hatarozat birdsagi felllvizsgalata kdrében sziiletett Kuria
Kfv.37220/2020/6. szamu precedensképes hatarozata alapjan a kizarolagosan a tulajdoni viszonyok
rendezése érdekében a kisajéatitasi eljaras nem folytathatd le.

Ezen korulmény esetén is szilkseges azonban a kivett kozat tulajdoni helyzetét rendezni, ezért az
igazsagiigyi szakerto altal megallapitott forgalmi érték ugyancsak iranyado lehet a Felek kozott
kialakitando szerzodés létrehozasakor is.”

A tulajdonjog rendezése Onkormanyzatunk érdekét is szolgalja, melyet kisajatitast helyettesitd
adasvétel megkotésével szeretné rendezni. Ennek érdekében megrendeltik a foldrészlet
ingatlanforgalmi szakért6i vélemény elkészitését dr. Pal Zoltan igazsagiigyi ingatlanforgalmi
szakértotol.

A 2025. julius 1-én keészilt szakért6i vélemény alapjan az ingatlan értékét 1 800 000 Ft
(7 059 Ft/m?) ésszegben hatarozta meg.



Amennyiben a T. Bizottsdg a vétel mellett dontene, a 2025.évi koltsegvetés 1.09.13. sor
,Ingatlanvasarlas, elévasarlas” el6iranyzatan a fedezet rendelkezésre all.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az tigyben déntését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2025. augusztus 25.

Tisztelettel
dr. Laszl6 Imre
polgarmester megbizasabol:
dr. Amon-Karcsics Andrea
osztalyvezeto



