Eléterjesztés
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Vagyongazdéalkodasi és Kerlletfejlesztési Bizottsaganak
2025. szeptember 3. napjan tartandé Ulésére

Targy: Budapest Xl.ker. Csillag6szirozsa utca 1371 hrsz.-0 ingatlanban 1év6 tulajdoni hanyad
vételre torténd felajanlasa (Kadar Laszl6)

Elé6terjeszto: dr. Laszl6 Imre polgarmester Készitette: Landszmann Zita

Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Kertletfejlesztési Bizottsag!

A Budapest XLker. Csillagészirozsa utca 18. szam alatti 1371 hrsz.-0 2.935 m? nagysagu
Hkivett tidiil6épiilet, udvar” megnevezésl ingatlan osztatlan kozos tulajdont képez, melyben
Budapest Févaros XI.Keriilet Ujbuda Onkormanyzata ¥%-ed tulajdoni hanyaddal (2.201 m?),
mig a fennmarad¢ Ys-ed tulajdoni hanyaddal (734 m?) Kadar Laszl6 rendelkezik.

Onkormanyzatunk tulajdoni hanyadanak egy részét (212 m?) bérleti szerzédés hasznositja
jelenleg.

Az ingatlant is magaban foglald teriiletre a 43/2018.(XI11.4)X1.0K. szdmi rendelettel
jovéahagyott KESZ van hatalyban.
Ovezeti besoroldasa Lke-3-X1-03, azaz ,Kertvarosias, sziluettérzékeny hegyvidéki
lakoteriilet”, melynek beépitési paraméterei az alabbiak:
—  min. telekméret 2.000 m?
beépithetdség:
o terepszint felett 10%
o terepszint alatt 20%
—  épllet magassag max. 5,0 méter
—  szintterileti mutaté 0,2
—  beépitési mod: szabadonalld
—  legkisebb zoldfelllet 80%

Az ingatlanbdl a Névtelen utca kialakitasahoz — ami az ingatlant keresztiranyban két részre
osztja —, tovabba a Csillagdszirdzsa utca szélesitésére kozteriiletlejegyzés sziikséges.

Az ingatlanban 1év6 tulajdonostars, Kadar Laszl6 2025. majus 26-an kelt megkeresesében
felajanlotta tulajdoni hanyadat Onkorméanyzatunk részére megvetelre. Eladasi arként
44 000 Ft/m?, azaz 32 296 000 Ft értéket hatarozott meg.

A tulajdonostars altal tulajdonolt ingatlanrészen egy rossz allapotud, bontand6 épllet talalhatd,
tovabba az épitmény villamos energia (elektromos) kozmiivel az eladdé elmondésa szerint
ellatott. Mivel a teriiletrész elhanyagolt, bozoéttal teljesen bendtt, igy az ingatlan megtekintése
a bejutds miatt nem volt lehetséges, mivel az egész teriiletrészt siiri bozét fedi mar
kozvetlenil a kapunal.



Onkormanyzatunk megrendelte az ingatlanrész forgalmi értékbecslését a Budapest Févaros
Vagyonkezel6 Kozpont Zrt.-tél. A 2025. jalius 15-én készilt ingatlanvagyon értékelés alapjan
az értékbecsld az 734 m? nagysagu teriiletrész értékét 48.365 Ft/m? dsszegben hatarozta meg.

Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése érdekeben javasolhaté a tulajdoni hanyad
megvétele, azonban a vételar megallapitasanal figyelembe kell venni azt a tényt, hogy a
tertiletrész teljes rendbetétele, épitmény bontésa jelent6s koltséggel (amely akar 1-2 millio
forint is lehet) jarna.

Amennyiben a T. Bizottsdg a vétel mellett dontene, a 2025.évi koltségvetés 1.09.13. sor
,Ingatlanvasarlas, el6vasarlas” eldiranyzatan a fedezet rendelkezésre all.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az ligyben dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2025. augusztus 25.

Tisztelettel
dr. Laszl6 Imre
polgarmester megbizasabol:
dr. Amon-Karcsics Andrea
osztalyvezeto



