Tisztelt Képviselo-testilet!

Ujbuda Onkormanyzata megbizasabol elkésziilt a Kelenfold és Ormezd varosrészek teriiletét
magaban foglal6 KESZ 1. iitem feluilvizsgalati terve. A tervkészités az utdbbi évek legnagyobb
szabasu varosrendezési feladatat jelentette, amely — elfogadasa esetén — jelentds valtozast fog
gyakorolni Ujbuda ezen varosrészeinek jov6beli arculatéra.

A tervkészités meginditdsat kovetéen a tervezés iranyat és folyamatat szamos tényezd
befolyasolta. Az egyik ilyen lIényeges koriilmény, hogy az 6nkormanyzat 2022. szeptemberében
valtoztatasi tilalmat rendelt el a Kelenfoldi Varoskozpont teriiletére, majd ugyanezen év
decemberében Kelenfold és Albertfalva tertiletén mintegy 40 teriiletegységre. 2023. juniusaban
a képviseld-testiilet 137/2023. (V1. 15.) X1.OK szdmi hatarozatdban meghatarozta azon
iranyelveket, amelyeket a KESZ 1. {item (és az albertfalvai varosrész teriiletét magaban foglalo
KESZ 9. iitem) feliilvizsgalata soran alkalmazni sziikséges. Ezen iranyelvek koziil kiemelends,
hogy a tilalommal érintett terliletek esetében a beépitési intenzitast 20%-kal csokkenteni, a
zoldfelUleti aranyt 5%-kal novelni sziikséges, tovabba vegyes intézményi Ovezetbe sorolt
terileteken meg kell hatarozni a létesitheté lakasok szamat. Az iranyelvekben foglaltakat
azonban nem csak a tilalommal érintett tertileteken, hanem altalanos jelleggel mas, vegyes
intézményi terlleteken is kovetkezetesen érvényesitjik.

A KESZ 1. iitem keészitését befolyasolta tovabba a Déli Korvast telepitési tanulmanyterve,
melyet 2024. szeptemberében a képviseld-testillet 194/2024. (IX. 19.) XI.OK hatarozataval
elfogadott. A hatarozat alapjan a telepitési tanulmanytervben foglaltakat a KESZ 1.
felulvizsgalat soran a dokumentécidba be kellett épiteni.

A KESZ 1. item tervezési teriiletét érinti a Kelenféldi Intermodalis Csomépontra (IMCS)
vonatkozd kormdanyzati terv is, amely a vastUtallomas O6rmezdi oldalan autdbuszterminal,
valamint tobbszintes parkol6haz épitését tartalmazza. Az ezzel kapcsolatos szabalyozasi
véltozasokat is a KESZ 1. felilvizsgalat soran kellett kezelni. Fontos koriilmény, hogy a
tervezett beruhazas sziikségessé teszi Budapest Telepilésszerkezeti Tervének valamint a
Févarosi Rendezési Szabalyzatnak a modositasat is. Ezen tervek mddositasa a Févarosi
Kozgytilés hataskorébe tartozik, mellyel kapcsolatban ki kell emelni, hogy a févaros varhatdan
csak november-december honapban tlizi napirendre a modositas Ugyét. Tekintettel arra, hogy a
févarosi dontésnek meg kell el6znie a keriileti dontést, jelen feliilvizsgélati tervbdl kiemeltiik
az IMCS-re vonatkoz6 elemeket és ezeket a févarosi dontést kovetéen fogom a képvisels-
testilet elé terjeszteni.

Kiilon meg kell emliteni a Kelenfold Varoskozpont teriiletét, amelynek beépitési lehetdségeit
szintén Ujra szabalyozta a terv. A testiileti hatdrozatban szerepld iranyelvek természetesen e
teruleten is érvényesitésre kerultek.

Fentieken talmenden még szdmos kisebb horderejii, de a feliilvizsgéalatot befolyasolo
valtoztatasi szandékot kellett a tervben megjeleniteni. llyen példaul a tervezett Galvani hidhoz
kapcsolodo Galvani ut északi oldala helybiztositasanak szabalyozasa, vagy a Vasut utca-Bartok
Béla (t sarkan tervezett reformatus templom szabalyozasa.

A felillvizsgélatnak elfogadasaval és hatalyba lépésével a KESZ 1 teriiletére 2022. évben
elrendelt valtoztatasi tilalmak feloldasra kertilnek. Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy a Tétényi
Ut - Etele Gt — Bartfai u. — VVahot u. altal hatarolt tertletre (Kelenféld Varoskdzpont) valtoztatasi
tilalom elrendelésérél szold 26/2022. (IX.2.) XI.OK rendelet hatalyat veszti, tovabba a



Kelenfold, Albertfalva és Ormezé egyes teriileteire valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szol6
47/2022. (X11.15.) X1.OK rendelet oly médon modosul, hogy annak tertleti hatalyabol kivételre
kertilnek a KESZ 1 terileti hatalya ala tartozo tertletek.

Az épitési szabalyzat modositas tervezetét az allamigazgatasi szervekkel és a partnerekkel a
vonatkoz6 jogszabaly rendelkezései alapjan (altaldnos eljarasban) egyeztettiik. A partnerek
értesitése az Snkormanyzat kozteriileti hirdetétablain, az Snkormanyzat honlapjan és az Ujbuda
ujsagban valamint a kozosségi médidban megtortént. A partnerek a tervezetet 2025. jalius 14.
¢s augusztus 17. kozott véleményezhették. A partnerségi egyeztetés részeként augusztus 11-én
online lakossagi forumot tartottunk.

A partnerségi egyeztetés soran szamos vélemény érkezett, ezek koziil tobb ingatlanfejlesztd is
kifogasolta a beépitési intenzitas csokkentésére, valamint a lakdsszam korlatozasara vonatkozo
eldirasokat. A Kortér — Kornyezettudatosak tere Ujbudan civil szervezet viszont tovabbi
szigoritasokra tett javaslatot a tervben. A partnerségi véleményezés eredményeképpen —
kiilonosképpen a Kortér civil szervezet észrevételei alapjdn — a tervezetbe 0j elem kertilt be:
azon vegyes intézményi dvezetbe sorolt ingatlanokra, melyek teriilete meghaladja a 8000 m?
terliletnagysagot, legaldbb 100 lakas épitése esetén telepiilésrendezési szerz6dés megkdtésére
vonatkoz6 kotelezettséget irtunk eld. Ezzel az eszkozzel az onkormanyzat az eddigieknél
haté¢konyabban tudja érvényesiteni a fejlesztések kovetkezményeinek viselésében az
ingatlanfejlesztdi részvételt és kotelezettség vallalast.

A beérkezett véleményekrdl a Vagyongazdalkodasi és Kertiletfejlesztési Bizottsag szeptember
3-4n tartott tilésén hozott 296/VGB/2025. (I1X.3.) sz. hatarozataval dontott.

Az Allami Foépitésztol a zard szakmai vélemény kiadasat megkértiik, a vélemény azonban az
el6terjesztés készitésekor még nem all rendelkezésiinkre. A véleményt megérkezését kovetden
az el6terjesztéshez csatolni fogjuk.

Fentiek alapjan javaslom a képviselo-testiiletnek az épitési szabalyzat modositas elfogadasat.

Budapest, 2025. szeptember 11.

Erhardt Attila



