Tisztelt Képviseld-testiilet!
El6zmények

A képviseld-testiilet 2025. szeptember 25-én tartott itilésén targyalta meg és fogadta el a
Kelenfold és Ormez6 varosrészek teriiletét magéban foglalo KESZ 1. iitem feliilvizsgalati
tervét. Mar akkor jeleztiik, hogy bar az elkésziilt feliilvizsgalati terv magaban foglalta, de az
elokészitett rendelet-tervezetben nem szerepelhetett a Kelenfoldi Intermodalis Csomépontra
(IMCS) vonatkoz6 eldirasrendszer. Ennek oka, hogy az IMCS-vel 0sszefiiggd szabalyozasi
feladatok a KESZ-en kiviil a févarosi tervek, azaz a Telepiilésszerkezeti Terv és a Fovarosi
Rendezési Szabalyzat modositasat is sziikségessé teszik. A jogszabalyi hierarchia alapjan a
fovarosi terveszk6zok modositasanak meg kell eldznie a keriileti terveszk6z modositasat és ez
a KESZ 1 2025. szeptemberi targyalasiig nem tortént meg. A Févéarosi Kozgyiilés 2025.
november 26-i lilésén targyalta meg a vonatkozo tervek moddositasat, ennek részeként
1002/2025. (XI. 26.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadta a Telepiilésszerkezeti Terv modositasat,
valamint 30/2025. (XII. 9.) Fov. Kgy. rendelettel mddositotta a Budapest fovarosi rendezési
szabalyzatrol sz6ld 5/2015. (II. 16.) Fov. Kgy. rendeletet. Ezen f&varosi dontések
megteremtették a keriileti KESZ modositasanak jogi lehetSségét.

A tervezett szabalyozas osszefoglalasa

2021. augusztusdban zarult le a ,Kelenf6ldi intermodalis csomdpont Ormezdi autdbusz-
terminal megvaldsitasanak és a P+R parkolok bdvitésének elokészitése” targyaban Kkiirt
kozbeszerzési eljaras. A kormanyzati projekt részeként az 6rmezdi oldalon javaslatot kellett
tenni egy uj, fedett, modern, helyi és regiondlis autobusz-terminal kialakitasara és a P+R
parkolok, valamint B+R tarolok kapacitasanak bovitésére.

A tervezenddé kozOs helyi és helykozi autdbusz-terminalnak biztositania kell a kdnnyebb
atszallasi feltételeket, illetve a kozosségi kozlekedés szolgaltatdsi szinvonaldnak ndvelését,
mely ezaltal vonzobb lehet tobb egyéni kozlekedési modot valasztd utazok korében, ezzel
csokkentve a belvaros felé kozlekedd autok szdmat.

A projekt két teriiletet érint az Srmez0i oldalon:

e az A’ teriilet a Zelk Zoltan utcatdl nyugatra, a jelenlegi BKK autobusz palyaudvar és
P+R felszini parkol¢ teriilete (a szabalyozas megvaldsulasat kovetden kb. 21.400 m2).
e a B teriilet ettdl keletre, korabban 8 vasuti vagany felszdmoléasaval 1étrejott, a Zelk
Zoltan utca ¢és a vasuti jelenlegi teriilete kozott helyezkedik el, ez jelenleg a meglévd
felszini P+R parkolo teriilete. (a szabalyozas megvaldsulasat kovetden kb. 27.400 m2).

A KESZ médositas soran az egyik legfontosabb valtoztatas a Zelk Zoltan ut szabalyozasanak
modositasa. A Kelenfold vastutallomas nyugati oldalan a vaganyok mellett a kiépiil tobbszintes
P+R parkolo épiilete szamara a jelenlegi telekszélesség nem elegendd, azt 12-14 méterrel
sz¢lesiteni sziikséges. Ennek kovetkeztében a Zelk Zoltan utca vonala is kb. 12-14 méterrel
nyugati irdnyban eltoldsra keriil. Az ut legkisebb szabalyozasi szélessége a Koszoruslany utca
¢s a Boldizsar utca kozott tovabbra is 22 méter marad a tervezett P+R parkolohéz és az autobusz
palyaudvar kozott.

A szabalyozasi vonalak valtozasaval egyiitt értelemszeriien az épitési helyek is atalakulnak,
kovetve a tervezett kozteriiletek vonalat.



A fejlesztési célok, majd az azt kovetd vizsgalatok €s az egyes szereplokkel folytatott
konzultacioknak megfeleléen kialakitott engedélyezési terv alapjan a KESZ-1 modositasa az
érintett épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit is érinti.

A tervezett P+R parkolohaz teriilete onalldan (a KESZ-1 teriiletén nem fordul el mashol
ilyen épitési dvezet) Vt-M-XI-09 épitési dvezetbe sorolt. A tervezett beruhdzas megvaldsulasa
érdekében az aldbbi paraméterek modositasa valik sziikségessé:

A hatalyos szabalyozasban a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint
felett 50%, ugyanakkor az elhelyezni kivant funkciok és a tervezett parkoloszam
kialakithatosdga érdekében a tervekben szerepld épiilet ennél nagyobb (biralati
engedélyezési tervekben 74,46%, aktudlis kiviteli terv alapjan 70,86 %) beépitettséggel
tud csak megvaldsulni. Javasolt ezért (tartalékkal is szdmolva) az értéket 80%-ban
meghatarozni.

A beépitési magassag esetében a hatdlyos szabalyozas a legkisebb épiiletmagassagot
13,0 méterben hatarozza meg. A tervezett épiilet egyes tervfazisokban azonban ennél
valamivel alacsonyabb (biralati engedélyezési tervekben 11,98 m, aktudlis kiviteli terv
alapjan 13,94 m). Az egyes tervfazisokban eltérd értékek miatt a biztonsagos tartalék
kialakitasa érdekében javasolt a legkisebb épililetmagassigot 10,0 méterben
szabalyozni, ezzel elkeriilve a kés6bbi modositasok sziikségét.

A tervezett P+R parkolohdz északi és déli végében teljes értékii zoldfeliiletek
kialakitasa tervezett, a kozlekedd utak burkolt feliiletei mellett. Csupan ezek teriilete
alapjan a telekre szamolt zoldfeliilet mértéke kb. 16% lesz. Ezen felill a tervezett
parkolohaz platofeliilettel megegyezd szintjén, valamint attdl egy szinttel magasabban
intenziv zoldtetoként beszamithatd zoldsavok 1étesiilnek. A zoldsavokban arnyékolast
biztosité faegyedek, fasorok keriilnek elhelyezésre. A parkolohdz tetézetén extenziv
zoldtetOk létesiilnek. Az dsszes zoldfeliiletet szdmolva nagysagrendileg 20%-os lesz a
zoldfeliilet mértéke. Ezzel egyiitt javasolt a szabalyozas modositasa soran (a beépitési
mértéket is figyelembe véve) a teljesértekli zoldfeliiletekhez igazitani a zoldfeliilet
megengedett legkisebb mértékét, mely igy is 5%-o0s emelést jelent. Ennek megfeleléen
a Vt-M-XI-09 épitési dvezetben a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 10%
helyett 15%-ra ndvekszik.

A tervezett buszpalyaudvar teriilete szintén 6nalléoan (a KESZ-1 teriiletén nem fordul eld
mashol ilyen épitési ovezet) K-Kozl-XI-01 épitési Gvezetbe sorolt. A tervezett beruhazas
megvalosulasa érdekében az alabbi paraméter modositasa valik sziikségessé:

A hatalyos szabalyozasban a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint
felett 75%, azonban a tervezett terminalt és a kiszolgalo funkcidkat tartalmazo épiilet
egyes tervi valtozatai kisebb mértékben tullépik a megengedett értéket (pl.:biralati
engedélyezési tervek alapjan: 82,29%, a kiviteli terv 2024. szeptemberi allapota
alapjan: 77,66% - 73,29%). A késObbi tervfazisokban az érték még valtozhat, azonban
a megfeleld tartalék képzése miatt érdemes egy magasabb értéket megadni, elkeriilve a
kés6bbi KESZ modositasok sziikségességét. Javasolt ezért a beépitettség megengedett
legnagyobb mértékét terepszint felett 80%-ban meghatarozni, mert ezzel biztosithato,
hogy a kiviteli tervi értékek megfeleljenek a szabalyozasnak. Tekintettel arra, hogy ez
az érték az orszagos jogszabalyban (OTEK) szereplé hatarértéket meghaladja, az
Allami Féépitészté] OTEK aloli felmentési engedélyt kellett kérni.



Egyeztetési eljaras
Az IMCS-re vonatkozo telepiilésrendezési elhatirozasok részét képezték a KESZ 1 iitem
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Allami Féépitész részére zard véleményezésre megkiildott dokumentacionak is, az Allami
Foépitész altal korabban kiadott zard vélemény tehat a jelenleg eldterjesztésben foglalt tervre
is vonatkozik. Az Allami Féépitész zar6 véleményében a fent részletezett kérdésben az OTEK
aloli felmentést megadta. A véleményt az eldterjesztéshez mellékelem.
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Az Onkorméanyzat vezetése a tervezési teriileten ingatlannal rendelkezd befektetokkel
targyalast  kezdeményezett. Ennek eredményeképpen a  vonatkozd  jogszabaly
valtozasa/modositasa valt sziikségessé.

Fentiek alapjan javaslom a képvisel6-testiiletnek az épitési szabalyzat modositas és a kertileti
¢épitési szabalyzat modositasat célzo eljaras meginditasdnak elfogadésat.

Budapest, 2026. januar 9.

Erhardt Attila



