Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Keriiletfejlesztési Bizottsag!

A 2025-ben elfogadott Vagyongazdalkodasi Terv alapjan javaslatot teszek a Budapest Févaros
XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata tulajdondban 4ll6 aldbbi lakasok értékesitésére:

3 alap- [komfort- |szoba- . .
cim . , jellemzék
[teriilet [fokozat szam

kertleten kivili, a lakas rossz
mUszaki allapotban

1. |Bp. VIII. Alfoldi utca 18. 3. em. 68. 29 komfortos 1 i L. .
van, a tarsashaz is jelent6s
feldjitasra szorul

komfort nincs furdd, wc helyiség; fités

2. |Bp. XI. Bart6k Béla ut 85. fszt. 2. 20 mror [N TUrdo, Wenelyiseg; Tu

nélkuli nem biztositott

aram kikapcsolva; elektromos
3. |Bp. XI. Bartok Béla ut 96. félem. 5. 21 komfortos 1 [haldzat elavult; a
falak nedvesek

4. |Bp. XI. Budadrsi ut 4-18. C. fszt. 3b. 26 | komfortos 1 |Afalak er6sen nedvesek

utcaszint alatt elhelyezked§,

5. |Bp. XI. Ildiké utca 10. fszt. 1. 31 komfortos 1 B
erésen nedves
bejdrati ajton kivil nincs
félkomforto nyildszard, igy nincs sem
6. |Bp. XI. Kanizsai u. 3/A. fszt. 1. 21 1 [MYheszarodgy i
S természetes fény, sem
szellGzés
komfort falak er6sen nedvesek,
7. |Bp. XI. Kanizsai u. 2-10. G. ép. als 1. 31 s 1 i . , i
nélkuli pinceszintben taldlhato
komfort nincs firdd, wc helyiség,
8. |Bp. XI. Somogyi ut 16. fszt. 1. 26 e 1 . s y ,g
nélkuli kialakitasa sem lehetséges
félkomforto alagsori lakas, flird6 nincs,
9. |Bp. XI. Szatmarhegy u. 9. fszt. 1. 49 1+1 ., g . )
S fités nem biztositott

A tablazatban szerepl6 lakdasok — a Budapest Xl., Szatmdarhegy utca 9. fsz. 1. szam alatti
ingatlan kivételével — egyszobasak. Az ingatlanok jellemz&en alacsony komfortfokozatuak és
rossz miiszaki allapotuak, melyek oly mértékben leromlottak, hogy feldjitdsuk még az ,Ures
és rossz mUszaki allapotu lakdsok” pdlyazat keretében sem tériilne meg belathato id6n beliil.
Bérbeadasuk esetén a sziikséges felujitdsi munkalatok koltségei jelentls terhet jelentenének
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata szdmdra.

Az oOnkormadnyzati tulajdonban 1évé lakdasok és nem lakads céljara szolgaldé helyiségek
elidegenitésének szabalyairél szélé 20/2015. (IV. 29.) XI.OK rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 9. §-a illetve 10. §-a kimondja, hogy:

,9. § Lakds harmadik személynek akkor idegenithetd el, ha a lakds lires, vagy az az Ltv.-ben
biztositott el6vdsarldsi joggal nem érintett.



10. § (1) Lakds harmadik személynek - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - pdlydzat utjan
értékesithetd.

(2) Lakds pdlydzaton kiviil

a) lakdsbdvitéshez sziikséges lakds vagy lakrész csatoldsa vagy

b) sziikséglakds megsziintetése

esetén értékesithetd.”

A lakdsok értékesitése a Rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan pdlyazat kiirasa utjan torténik,
ezzel az eljarassal magasabb vételar megfizetése valdsulhat meg, mint az értékbecslésben
meghatarozott irdnyar. Az elkészitett értékbecslésben meghatarozott forgalmi értéket
javaslom a megajanlott vételar minimalis értékének, és a palydzati kiiras alapjan a nyertes a
legmagasabb vételarat megajanlo palyazo legyen.

A lakdsingatlanokra vonatkozé értékbecslések elkésziiltek:

- Budapest VIII. kerilet, 34725/0/A/140 helyrajzi szamu, természetben Budapest VIII.
kerilet, Alfoldi utca 16. Ill. 68. szam alatti lakds becsiilt piaci értéke: 33 400 000 Ft,

- Budapest Xl. kerilet, 4496/7/A/2 helyrajzi szamu, természetben Budapest XI. kerilet,
Bartok Béla ut 85. fsz. 2. szdm alatti lakas becsiilt piaci értéke: 18 850 000 Ft,

- Budapest Xl. kerilet, 4355/0/A/6 helyrajzi szamu, természetben Budapest XI. keriilet,
Bartok Béla ut 96. félem. 5. szam alatti lakas becsilt piaci értéke: 20 100 000 Ft,

- Budapest Xl. kerilet, 4805/0/C/4 helyrajzi szamu, természetben Budapest XI. keriilet,
Budaodrsi ut 4-18. C. ép. fsz. 3b. szdm alatti lakas becsult piaci értéke: 36 600 000 Ft,

- Budapest XI. kerilet, 3333/10/A/1 helyrajzi szamu, természetben Budapest Xl. keriilet,
Ildikd utca 10. fsz. 1. szam alatti lakds becsilt piaci értéke: 36 150 000 Ft,

- Budapest Xl. kerulet, 4333/1/A/1 helyrajzi szamu, természetben Budapest XI. keriilet,
Kanizsai utca 3/A. fsz. 1. szam alatti lakas becsult piaci értéke: 16 200 000 Ft,

- Budapest XI. kerulet, 4328/0/G/1 helyrajzi szamu, természetben Budapest XI. keriilet,
Kanizsai utca 2-10 G. ép. als. 1. szdm alatti lakas becslilt piaci értéke: 14 600 000 Ft,

- Budapest XI. kerlet, 3321/11/A/1 helyrajzi szamu, természetben Budapest Xl. keriilet,
Somogyi Ut 16. fsz. 1. szam alatti lakds becslilt piaci értéke: 25 250 000 Ft,

- Budapest XI. kerulet, 43129/0/A/1 helyrajzi szamu, természetben Budapest Xl. keriilet,
Szatmdarhegy utca 9. fsz. 1. szam alatti lakds becsilt piaci értéke: 30 950 000 Ft,

A Rendelet 2. § (2)-(3) bekezdése kimondja, hogy:

(2) A Vagyongazddlkoddsi és Keriiletfejlesztési Bizottsdg dént a 200 millié forint bekéltézhetd
forgalmi értéket meg nem haladd értékii lakdsok elidegenitésérél, kivéve a 8. §-ban
szabdlyozott eseteket.

(3) A (2) bekezdésben nem szabdlyozott lakdsok elidegenitésérél a Vagyongazddlkoddsi és
Keriiletfejlesztési Bizottsdg javaslata alapjdn a KépviselS-testiilet dont.”



A rendeleti elGiras alapjan a lakasok forgalmi értékét figyelembevéve a palyazat kiirasardl a
Vagyongazdalkodasi és Keriletfejlesztési Bizottsag dont.

A pélydzatok eredményessége esetén a befolyt vételdrat az Onkormanyzat a XI. keriilet
kozigazgatasi teriiletén taldlhato tobb lakdsingatlan megvasarldsara kivanja forditani.

Kérem Tisztelt Vagyongazddlkodasi és Kerlletfejlesztési Bizottsagot, hogy a lakasingatlanok
palydzat utjan torténd értékesitése ligyében dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2026. majus 19.
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