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Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Kertletfejlesztési Bizottsag!

Kertletink periféridin — jellemzéen kertes, mez6gazdasagi 6vezetben — kerthaszndlati céllal
foldteriileteket ad bérbe Onkormdnyzatunk évtizedek oOta. A bérlék szama apad a
varosfejlesztéshez kapcsolodo dvezeti atsorolasok miatt, de még mindig 650 f6. A bérlok korat
az eloregedés jellemzi, de visszatérden az 6kologikus gondolkodasu fiatalok és a kisgyermekes
csaladok részérdl is van érdeklddés a kertmiivelésre. A bérlok 45%-a XI. keruleti lakos.

A bérbeadas haszonbérleti vagy bérleti szerzodésekkel torténik 1 éves idétartamra. A meglévo
bérlokkel a szerzddések lejarta eldtt a T. Bizottsag hoz hatarozatot a szerzédések megujitasara
vonatkozoan.

Ev kozben bérleti jog valtasra tn. ,,Kijel6l nyilatkozattal” a kozeli hozzatartozoknak van
lehetdségiik, vagy bérld elhaldlozésa esetén is kdzeli hozzéatartozo folytathatja a haszonbérletet.

A Ptk. alapjan kozeli hozzatartozok az alabbi személyek:

8:1. § [Ertelmezd rendelkezések]

(1) E torvény alkalmazésaban

1. kdzeli hozzatartozo: a hazastars, az egyenesagbeli rokon, az 6rokbefogadott, a mostoha- és
a nevelt gyermek, az 6rokbefogadd-, a mostoha- és a neveldsziild és a testvér

A bérleti jog atadast a tulajdonosi jogot gyakorl6 Vagyongazdalkodasi Bizottsag hatarozatai
(2005. és egy felllvizsgalatot kdvetSen 2009. évben) szabalyoztak, mivel a korabbi bérleti jog
atadasokkal kapcsolatos spekuléciot az Onkormanyzat meg kivanta sziintetni.

2210/VGB/2005.(X.03.) sz. hatarozat

A Vagyongazdalkodasi Bizottsag 5 igen szavazattal — egyhangllag — Ugy hatarozott, hogy az dnkormanyzati
tulajdond haszonbérleti telekingatlanok bérleti joganak atadasahoz csak abban az esetben jarul hozza, ha az
atvevd a bérlo kozeli hozzatartozoja, vagy ha a bérlo elhunyt és a bérleti jogot a bérlo kozeli hozzatartozoja kivanja
folytani és ha nem dllapithaté meg szerzédés ellenes haszndlat, illetve torvény vagy szabdlysértés.

Minden tovabbi esetben a bérlo kijelolésérol a Bizottsag a Hivatal alapos jogi és helyszini vizsgalatat kévetden
dont.

Hataridé: 2005. oktober 15.

Felelds: VGB elndke



163/VGB/2009. (I1. 18.) szdmu hatarozat

A Vagyongazdalkodasi Bizottsdg 8 igen szavazattal —egyhangulag-Ugy hatarozott, hogy az onkormanyzati
tulajdond haszonbérleti telekingatlanok bérleti joganak atadasahoz csak abban az esetben jarul hozza, ha az
dtvevé a beérlo kozeli hozzatartozoja, vagy ha a berlo elhunyt és a bérleti jogot a bérlo kézeli hozzatartozoja kivanja
folytatni és ha nem dllapithato meg szerzédésellenes haszndlat, illetve torvény vagy szabdlysértes.

Minden tovabbi esetben a bérleti jog dtaddasdhoz nem jarul hozzd, igy a bérld nem jelolheti ki azt a magdnszemélyt
aki a haszonbérleti szerzédésben a helyébe lépve a haszonbérleti jogviszonyt folytathatia. Uj bérld személyérdl
palyazat keretében dont.

Jelen dontés nem vonatkozik a Budapest XI. ker. Sas-hegy teriiletén talalhaté haszonbértelkekre, amelyek a
Sashegyi Természetvédo és Kertbarat Egyesiilet koordinalasaban miikédnek.

Hatarids: 2009. februar 18.

Felelos: VGB elnéke

A megiiresedett, bérld nélkiili foldteriiletek bérbevételére nyilvanos palydzat kiirdsara a
gyakorlat évi 1-2 alkalom. A péalydzat sordn 40-50 megiresedett foldterlet bérbevételét
hirdette meg az Onkormanyzatunk. A beérkezd palyazatokra jellemzd, hogy a jelentkezék
ugyanazon néhany jobb adottsagu bérleményre palyaznak, mig szamos foldteriilet bérl nélkiil
maradt. A kivalasztds elsddleges szempontja a keriileti illetdség. A palyazatok lezajlasa utan
1-2 év elteltével tobb, a kezdetben lelkes palyazo visszaadja a bérletet, megtapasztalva az azzal
kapcsolatos sorozatos teenddket és a bérlemények fenntartdsdhoz hidnyzo6 infrastrukturat, a
kornyezetiik viszontagsagos allapotat (locsolasi lehetdség hianya, megkozelités nehézségei,
katyus foldutak). A bérbeadd altal a bérlemények felmondasra és megsziintetésre is sor kertl
a bérleti dij elmaradasa, vagy nem szerzddésszerinti hasznalat (pl. ottlakas, bérlemény harmadik
személynek torténd atadasa, a miivelés elmaradasa) okan.

Az eddigi tapasztalat azt bizonyitja, hogy a koriilményeket jol ismer6 élettars, unokatestvér
(nem egyenes agi rokon), szomszéd, korabbi hasznal6-segité szivesen atvenné a bérleményt
megerdsitve, hogy ismeri a helyszin adottsagait, a szerz6dés feltételeit, a bérbeado elvarasat.
Tobb az élettarsi kapcsolatbdl szarmazd bérleti jog atadasra vonatkozo kérés érkezik a
Hivatalba. Az élettars nem mindsiil ,kozeli hozzatartozoinak”, ugyanakkor a bérlemény
hasznalata, karbantartasa kozos.

A meghirdetett palyazatokon val6 részvétel aktivitisa - az elmdlt 10 évre visszavetitve - a
COVID idoszaka alatt tetozott, azdta az érdeklodés csokkent, a bérteli szerzodések
meghosszabbitdsara tobben nem jelentkeznek, amiben az elmdlt hdrom évben tortént bérleti
dijemelés (80 Ft/m2/év-90 Ft/m2/év-106 Ft/m2/év, 3 év alatt 32% aremelés) kozrejatszik.
Mivel a szerényebb anyagi lehetdséggel rendelkezOk szabadidés tevékenysége a
bérleményeken vald kertészkedés, id6toltés, a magasabb bérleti dij megfizetése gondot okoz.

Megallapithato, hogy a haszonbérleti ingatlanok presztizse az elmult években csokkent. Ez
indokolhat6 a rovid haszonbérleti idével, a bérleti jog datadasdnak megsziintetése
elbizonytalanité tényezdjével és a rossz infrastrukturalis kortilményekkel.

Méltanyolhaté okok alapjan indokolt lenne a palyaztatas fenntartdsa mellett az egyedi
bérbevételi kérelmeket alapos jogi €s helyszini vizsgalatot kovetden a T. Bizottsag elé vinni, az
egyedi kérelmek alapjan a bérleti jog atadast T. Bizottsag hataskorébe visszahelyezni, ezzel a
felelosségteljes, elkotelezett bérlok szamat ndvelni.



Kérem a T. Bizottsagot, hogy az egyedi bérbevételek és bérleti jog atadasok tigyében donteset
meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2024. november 27.
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