ElGterjesztés
Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Gazdasagi Bizottsaganak 2024. junius 19. napjan tartando tilésére

Targy: Budapest XI.ker. Mezokovesd ut 43903/2 hrsz.-ti ingatlan 311 m2 nagysagu részére
bejegyzett kozérdekii hasznalati jog torlésének kérése (Tetris Haz Tarsashaz)

Eloterjeszto: dr. Laszl6 Imre polgarmester Elokészitette: Landszmann Zita
Ellendrizte: dr. Amon-Karcsics Andrea

Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

A Budapest XI.ker. Fehérvari tt — Mezdkovesd u. 43903/2 hrsz-i, 6.416 m? nagysagu ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii saroktelek az OTP Befektetési Ingatlanforgalmazasi és
Vagyonkezeld Zrt. tulajdonat képezte 2018-ban. Az ingatlanra az OTP beruhazasaban
267 lakast magaban foglal6 épiilet létesiilt, amely mar tarsashazza alakult.

Az ingatlanon létesiild beruhazas kezdésekor az ingatlant is magaban foglal6 teriiletre még a
37/2004 (VI1.26.) XI. Onkormdanyzat szdmu rendelettel jovahagyott KSZT volt hatalyban,
amely rendelet 49/A § (7) bekezdése tartalmazta, hogy az ingatlan mellett a Mez6kovesd
utcarél nyilo (43568/1) hrsz-u kozteriiletet tovabb kell vezetni, azonban nem koztertiletként,
hanem maradna a 43903/2 hrsz-u ingatlan része, de azt ,id6ben nem korlatozhat6
kozhasznalat céljara atadott teriiletként kell kialakitani, amit az ingatlan nyilvantartasban
rogziteni kell.”

A T. Bizottsag 2017. aprilis 27-én, majd 2018. marcius 7-én megtartott iilésén a hasznalati jog

alapitasa tekintetében az alabbiak szerint hatarozott:

258/GB/2017.(1V.27.) sz. hatdrozat

A Gazdasdgi Bizottsdg 13 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 1 tartozkoddssal tigy hatdrozott, hogy az OTP
Ingatlan Zrt. kérelmét elfogadja, mely szerint a tulajdondt képezd 43903/2 hrsz-u ingatlan 311 m? nagysdgu
részén a (43568/1) hrsz-ii kozteriilet folytatdsaként idében nem korldtozhaté kézhaszndlatu teriiletet alakit ki tit,
9 db parkolé és zéldteriilet megépitésével legkésébb az ingatlanon megeépiilt lakoépiilet haszndlatbavételi
engedélyének megkéréséig azzal a feltétellel, hogy a Mezékdvesd utca ttburkolatat, a Fehérvdri it és a Szerémi
ut kézotti szakaszon az épitkezés befejezését kévetGen dllitsa helyre.

A kézhaszndlat tényét az ingatlan nyilvdntartdsba be kell jegyezni, mely teriiletrész fenntartdsa, karbantartdsa és
dtjdrhatdésdgdnak biztositdsa a 43903/2 hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonosdnak kételezettsége.

Felkéri a Polgdrmestert a kézhaszndlatti teriilet kialakitdsdval kapcsolatos megdllapodds megkdtésére.
Hatdridé: 2017. junius 30.

FelelGs: GB elnéke

124/GB/2018.(111.7.) sz. hatdrozat

Budapest Févdros XI. Keriilet Ujbuda Onkormdnyzata Gazdasdgi Bizottsdga a 33/2012.(VL.6.) XI.OK. rendelet
18. § (4) bekezdésében foglalt dtruhdzott hatdskér alapjdn 10 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds
nélkiil ugy hatdrozott, hogy a 58/GB/2017.(IV.26.) szdmu hatdrozatdban — mely szerint a Budapest XI.ker.
Fehérvdri 1t — Mezbkévesd u. 43903/2 hrsz-ii saroktelken id6ben nem korldtozhaté kézhaszndlatii tertilet
kialakitasdra vonatkozik — a kézhaszndlati teriilet kialakitdsdval kapcsolatos megdllapodds megkdtésére
vonatkozo szerzédéskétési hatdridét 2018. mdjus 31. napjdban hatdrozza meg a hatdrozat egyéb vonatkozdsu
rendelkezéseinek érvénybentartdsa mellett.

Hatdrid6: 2018. mdjus 31.

FelelGs: dr. Hoffmann Tamds polgdrmester



A T. Bizottsdg dontése alapjan Onkorményzatunk és az OTP Befektetési,
Ingatlanforgalmazasi és Vagyonkezeld Zrt. kozott a kozérdekdi hasznalati jogot — amely
idében nem korlatozhat6 kozhasznalat céljara atadott teriilet kialakitasar6l rendelkezett —
alapito szerzddés és egyiittmiikodési megallapodas 2018. junius 15-én megkotésre kertilt.

A megallapodas mellékletét képezte az OTP Ingatlan Zrt. altal 2018. junius 5-én elkészitett
kozhasznalat céljara hasznalatba Kkeriil6 teriiletrész valtozasi vazrajz, amely szerint a
kozérdek(i hasznalati jog a 43903/2 hrsz-G ingatlan 311 m® nagysagu részét érinti. Ezen
teriiletrészén 9 db parkold, tut és zoldfelillet keriilt kialakitdsra az OTP Ingatlan Zrt.
koltségviselésében.

A vonatkozé megallapodas alapjan a hasznalati jog 2018. jdlius 19-én bejegyzésre kertilt.

Id6kozben az ingatlan lakdépiilettel beépitésre keriilt, a hasznalatbavételi engedély kiadasat
kovetOen tarsashazza alakult 2019. majus 13-an kelt bejegyz0 hatarozat alapjan.

A Tetris Haz Tarsashaz képviseletét ellaté Szimmetria Magyarorszag Kft. tigyvezetGje
2024. majus 7-én kelt levelében megkereste Onkormanyzatunkat azzal kapcsolatban, hogy a
Tarsashaz a 311 m® nagysagu teriiletrészt szeretnék visszakapni annak érdekében, hogy a
gépkocsi beallokat kizarélag a tarsashazban é16k hasznalhassak.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy az ingatlant is magaban foglal6 teriiletre a jelenleg
hatalyban 1évé 16/2018. (VI. 6.) XI.OK rendelet (KESZ 9. iitem) vonatkozik. Ezen rendelet
hatalybalépésével egyid6ben hatalyon kiviil helyezésre keriilt a korabbi, 37/2004. (VII. 26.)
XI. OK. rendelet szabalyozasi tervlapja (mely rendelet beépiilt az egységes szerkezetli KVSZ-
be), amely az érintett ingatlanon id6beni korlatozas nélkiil kozhasznalat céljara atadott teriilet
jelolést tartalmazott.

A 43903/2 hrsz.-ti ingatlant is magéaban foglalé KESZ 1.a szdmid melléklete (Szabalyozési
tervlap) mar nem tartalmazza ezt a jeldlést, tehat kézhasznalat céljara atadott teriilet nem
keriilt kijelolésre. A Telepiilésrendezési és Telepiilésképi Osztaly allaspontja szerint
varosrendezési szempontbol a korlatozast fenntartani nem sziikséges, a kozérdeki{i haszndlati
jog megsziintetése és ingatlan-nyilvantartdsbol valo térlése az Onkormanyzat érdekeit nem
serti tekintettel arra, hogy az érintett teriileten a tovabbi gyalogos athaladas nem tervezett, a
targybeli teriileten csak a tarsashaz lakdi parkolnak, igy a koz érdekét a teriilet nem szolgalja.

Fentiek értelmében a kozérdek(i hasznalat jog az ingatlan tulajdoni lapjarél térélhetd, igy a
2018. évben kotott megallapodas megsziintetését javasoljuk.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az iigyben dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2024. junius 13.
Tisztelettel

dr. Laszl6 Imre
polgarmester megbizasabdl:
dr. Gyulai Zsanett mb. igazgaté
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