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Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

A Budapest XI.ker. 3130/19 hrsz.-i 81 m?* ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan
Onkorményzatunk kizar6lagos tulajdonat képezi. Az ingatlan tigynevezett csonkatelek, amely
kozteriilettel nem hataros, az beékel6dik t6bb magantulajdont képez6 ingatlanok kozé.

Az ingatlant — az elbirtoklas megakadalyozasa miatt — a 3132/3 hrsz.-u ingatlan egyik
tulajdonosa, Suara Robertné részére kerthasznalat céljara 2003. jinius 1. napjatol kezd6d6en
hatérozatlan id6tartamra bérbeadta Onkorményzatunk.

A bérleti szerz6dés két alkalommal keriilt mddositasra; 2012. marcius 28-an bérleti dij
osszegének modositasa céljabol, illetve 2012. majus 21-én a bérleti dij részletekben torténd
megfizetése targyaban.

Suara Rdbertné 2022. évben elhunyt, melyrél informaciéval nem rendelkeztiink. Az
onkormanyzati tulajdonu ingatlanok éves leltarozasanak elGkészitése kapcsan a takarnet
rendszerb6l 2023. szeptember 20-an lekérdezett tulajdoni lap tanisaga szerint néhai Suara
Robertné tulajdoni hényadéat lanya Krisztidnné Suara Gyongyi és unokdja Laufer Anna
orokolte meg.

Vagyongazdalkodasi Osztalyunk nyilatkozattételre kérte fel az orokosoket az onkormanyzati
tulajdont ingatlan bérleti jogviszony folytatasa, illetve a néhai bérl6 altal elmaradt bérleti dij
megfizetése tekintetében.

Laufer Anna és Krisztianné Suara Gyongyi valaszlevelében tigy nyilatkozott, hogy nem
kivanjak a bérleti jogviszonyt folytatni, a bérleti dij tartozast rendezik. Egyben Laufer Anna
vételi kérelmet nyujtott be a zarvanytelek megvasarlasara vonatkozoan.

Onkorményzatunk elkészittette a 3130/19 hrsz.-ti ingatlan értékbecslését, mely szerint annak
értéke 3.230.000,-Ft + 27% AFA (39.877,-Ft/m?* + AFA).

Mivel a zarvanytelek kozteriiletr6l nem kozelithet6 meg, csak magantulajdont képezd
ingatlanokrdl, illetve a vételt kérelmez6 ingatlantulajdonar6l, tovabba az a méreténél fogva
nem beépithets, az AFA torvény 259.§ (7) bek. a) pontja alapjan nem mindsiil épitési
teleknek, igy értékesitése esetén az ingatlan vételara mentes az ado alol.



Az ingatlant is magaban foglalé teriiletre a 11/2017.(V.3.)XI.OK szdmi rendelettel
jovahagyott KESZ van érvényben. Ovezeti besoroldsa Lk-2-XI-09., azaz , Kisvdrosias,
jellemzdéen szabadondllé beépitésii teriilet”, melynek beépitési paraméterei az alabbiak:
- min. telekméret: 400 m*
- beépithet6ség:
0 terepszint felett 40%
0 terepszint alatt 50%
beépitési mod: zartsord
épitménymagassag:
0 min 6,0 méter
0 max. 10,5 méter
szinttertileti mutaté:
0 szmal,25
0 szmp 0,50
- zoldfeliilet mértéke: 55%

A KESZ alapjan a 3130/19 hrsz.-i és a kérelmez6 tulajdonét képez6 ingatlanok 6sszevonasara
nincs lehet6ség, a teriiletre jelenleg nem véarhaté KESZ médosités, igy az marad tovabbiakban
is csonkatelek, amelyet a magantulajdonos vétel esetén a tovabbiakban is csak kertészkedésre
tudna hasznalni.

Fentiek alapjan javasolhat6 az ingatlan elidegenitése kérelmez6 részére.

Onkorményzatunk jogi képviseletét ellatd Csanyi & Zala Ugyvédi Irodaval kotott megbizasi
szerz6dés modositasa alapjan a szerz6déses jogiigylet kapcsan a veveOt terheli az
Onkormanyzatunk jogi képviseletét ellatdo Ugyvédi Iroda részére fizetendd tigyvédi koltség is,

mely a vételar 1,5 % + AFA nagysagu.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az elidegenités iigyében dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2024. majus 22.

Tisztelettel

dr. Laszl6 Imre
polgarmester megbizasabol:
dr. Gyulai Zsanett mb. igazgato
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