Eloterjesztés
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Gazdasagi Bizottsaganak 2024. junius 19. napjan tartando tilésére

Targy: Mez6gazdasagi haszonbérleti szerz6dések hosszabbitasa 2024/2025. évre
Eloterjeszto: dr. Laszlo Imre polgarmester Keészitette: dr. Szmodis Istvan Janos
Ellenérizte: dr. Amon-Karcsics Andrea

Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

Kertiletiink évtizedek o6ta kerthasznalat céljara torténd igénybevételre ad lehetGséget
Onkormanyzatunk tartalék teriiletein és végs6 felhasznalasig mezdgazdasagi haszonbérleti
szerz6dések kotésével hasznositja. Jelenleg cca. 485 ezer m* nagysagu teriilet van bérbe adva
657 db haszonbérleti szerzddéssel. A legutolsé szerzddések jellemzben 1 éves, hatarozott
idotartamuak, a 2023/2024 gazdasagi évre szdlnak, igy 2023. oktober 1-t6] 2024. szeptember
30-ig érvényesek.

A 2024. évben haszonbérleti dij bevétel mintegy 40,7 milli6 forint.

A haszonbérletbe adott ingatlanok &vezeti besorolas szerint jellemzéen mezdgazdasagi
tertiletek, melyek a keriilet zoldfeliileti rendszerének részét képezik és fontos helyet foglalnak
el kondicional6 hatasukkal a megfeleld klimatikus viszonyok fenntartasaban, az atszell6zés,
paratartalom biztositasaban.

A bérlok els6sorban az alacsonyabb jovedelmli tarsadalmi rétegbdl keriilnek ki, vagy
okologikus gondolkodasu gyerekes csaladok valasztjak ezt a szabadidds tevékenységet. A
bérlok mintegy 48%-a keriileti lakos, az arany novekszik, mivel a palyaztatds soran a
bérl6kivalasztaskor a kertileti lakosok élveznek els6bbséget.

Az dnkormanyzati bérlemények tobb tombben taladlhatok, legnagyobb szamban Kamaraerd6-
Ké&érberek teriiletén. Ezenkiviil Orsodon, Rupp-hegy és Kakukkhegy teriiletén, Sas-hegyen,
Dobogé 1t kérnyékén, valamint Ormez6én vannak olyan telekingatlanok, melyeket
haszonbérleti szerz6déssel, vagy foldhaszndlati szerzddéssel hasznosit a tulajdonos
Onkormanyzat.

A foldteriilet bérbeadas ttjan t6rténd megmiivelése mentesiti az Onkorményzatot a
torvényileg eldirt gyommentesitési, parlagfii irtadsi kotelezettség alol. Az ezzel ellentétes
gazdatlansag rontja a kdzbiztonsagot és teret ad az illegalis hulladéklerakasnak. Amennyiben
egy teriiletet a bérl6 elhagy, megsziinik a kdzvetlen szomszédsag, a kozbiztonsagi helyzet
azonnali romlasa tapasztalhatd. A bérlék és a bel6liik alakult kozdsségek helyszini jelenléte
visszaszoritja a blinozést.



A T. Bizottsag korabbi hatarozataban az alabbiak szerint rendelkezett:
417/GB/2023.(V1.28.) Hatdrozat
a) Budapest Févdros XI. keriilet Ujbuda Onkormdnyzata Gazdasdgi Bizottsdga a 33/2012.(VIL.6.) XI.OK. 10.§
(1) bekezdésben foglalt dtruhdzott hatdskér alapjdn 8 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 3 tartézkoddssal
ugy hatdrozott, minden meglévé haszonbérlbvel, aki 2023. szeptember hé 15. napjdig megjelenik a
Vagyongazddlkoddsi Osztdlyon és a haszonbérleti szerzédését aldirja, a szerzédések idétartamdnak
érvényességét 1 évvel meghosszabbitja, azaz uj hatdrozott id6tartamra 2023. oktober 1-t61 2024. szeptember 30.
napjdig kéti meg a szerzédést.
A 1363 hrsz.-ti ingatlan esetében a féldhaszndlatra vonatkozé bérleti szerzédés keriiljon megkétésre a
haszonbérleti szerz6dés helyett azzal a kikétéssel, hogy a jogviszony idétartama alatt az Onkormdnyzat jogosult
30 napos hatdridével a szerzédést felmondani, ha az Onkormdnyzat az ingatlan mds irdnyt hasznositdsdt
tervezi.
Felkéri a Polgdrmestert a haszonbérleti szerz6dések aldirdsdra.
b) Budapest Févdros XI. keriilet Ujbuda Onkormdnyzata Gazdasdgi Bizottsdga a 33/2012.(V1.6.) XI.OK. 10.§
(1) bekezdésben foglalt dtruhdzott hatdskér alapjdn tgy hatdrozott, hogy a 2023/2024. gazdasdgi évre
vonatkozo haszonbérleti (féldhaszndlati) dijat
a.) 90,-Ft/m’/év dsszegre mddositja.
b.) A bérlé tulajdondt képezd, lakott ingatlanokhoz kapcsolodo bérleti szerzodések esetében (Vérdskiiti
hatdrsor 150/8 hrsz 1. parcella, 150/8 hrsz 4. parcella, 150/9 1. parcella, 150/9 hrsz 3. parcella, Zsurlé
u. 44483 hrsz, Jégvirdg u. 931/5 hrsz, Brassé ut 2643/1 hrsz 6. parcella, Borszék kéz 2901/1 hrsz,
Kakukkegyi tit 1383/8 hrsz 25. parcella, Repiilétéri tit 530/7 hrsz, Ormezei tit 779 hrsz 7. parcella) a
haszonbérleti (foldhaszndlati) dijat 340.,-Ft/m*/év 6sszegre médositja.
Hatdridé: 2023. szeptember 15.
Felelés: dr. LdszIo Imre polgdrmester

A korabbi gyakorlatot kovetve a meglévo bérlokkel — az el6z6 évi hatarozat szerint
alkalmazott két bérleti formaval — haszonbérleti vagy féldhasznalati szerz6dések megkdotése
javasolt 2024. oktéber 1-t61 2025. szeptember 30-ig tart6 id6szakra.

A KESZ végrehajtisa érdekében a Budapest XI.ker. Spanyolréten, Kakukk-hegyen és
kornyékén talalhat6 onkormanyzati tulajdonban 1évd ingatlanok lakodvezeti besorolasuak,
ezért a 1335/3, 1336/3, 1350/4, 1352, 1354/5, 1369, 1371, 1373/2, 1374/4, 1374/5, 1379/2,
1379/3, 1378, 1382, 1395 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban a haszonbérlet fenntartdsa mar
nem indokolt. Ezen ingatlanok esetén 2024. oktéber 1-t61 2025. szeptember 30-ig
foldhasznalati szerz6dés megkotését javasoljuk. A foldhasznalati bérleti szerzddésben a
bérbead6 el6irhatja a bérleti id6 alatti felmondast, amennyiben az ingatlant az Onkorméanyzat
hasznositani kivanja.

A kordbbiakban a Kelenfold - Budaors (Torokbalint) MAV vasiti vonalszakasz sziik
keresztmetszet kivaltasahoz kapcsolodo utépitések engedélyezési tervek készitGje jelezte,
hogy a beruhdzas nyolc dnkormanyzati tulajdoni nem kozteriileti, az iizleti vagyon részét
képezd forgalomképes telekingatlant is érint. Ezen ingatlanok koziil hat telket jelenleg
haszonbérlet ttjan hasznosit az Onkorményzat, amelyek a kovetkezék: Budapest XI. keriilet
belteriilet 465/4 helyrajzi szamu, 466/7 helyrajzi szamui, 467/3 helyrajzi szamu, 469/7
helyrajzi szamt, 470/5 helyrajzi szamu, 530/7 helyrajzi szamu ingatlanok. Ezen ingatlanok
esetén 2024. oktéber 1-t6l 2025. szeptember 30-ig szintén foldhaszndlati szerzddés
megkotését javasoljuk, tekintettel arra, hogy a féldhasznalati bérleti szerzédésben a bérbeado
el6irhatja a bérleti id6 alatti felmondast, amennyiben azt a beruhdzas sziikségessé teszi.



A T. Bizottsag altal hozott 411/GB/2022. (VII.12.) szamu hatarozatanak c) pontjaban az

alabbiak szerint rendelkezett:

,»Budapest Févdros XI. keriilet Ujbuda Onkormdnyzata Gazdasdgi Bizottsdga a 33/2012.(V1.6.) XI.OK. 10. § (1)
bekezdésben foglalt dtruhdzott hatdskor alapjan 11 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkiil tgy
hatdrozott, hogy késziiljon koncepcié a haszonbérlemények bérbevételi idétartamdra vonatkozéan az egyes
bérlemények ovezeti besoroldsdnak figyelembe vételével, amit 2023. oktober 1. napjdtél megkdtendd
szerzbdésekben kell alkalmazni.”

A hivatkozott rendelkezés alapjan Onkorményzatunk a Kamaraerds, Kéérberki diils, Orsod
diil6 és Sashegy vonatkozdsdban hosszu tdvi hasznositdsi stratégidjanak, koncepcidjdnak
tervezését megrendelte. Az elkésziilt koncepcié hosszu tava fejlesztési elképzeléseket
tartalmaz, amelyek megvaldsitasarol az Onkormanyzat késébb fog donteni. Erre tekintettel a
haszonbértelkeknél tovabbra is egységesen az 1 éves hatarozott idejii bérleti id6 alkalmazasat
javasoljuk.

A bérleti dijak legutoljara 2023. évben emelkedtek 80,-Ft/m%/év 6sszegrél 90,-Ft/m?/év
Osszegre. A megemelést megel6z0 id6szakban kiirt palyazat alapjan 2023. 1. félévében
megkotdtt mintegy 25 haszonbérleti szerz6dés esetén a haszonbérleti dij 6sszege jelenleg is
80,-Ft/m*/év. Az engedély nélkiili kerthasznalat, utélagos szerzédéskotés esetén a 300,- Ft/m?/
év bérleti dij 340,- Ft/m*/év 6sszegre emelkedett. Lak6ingatlanhoz kapcsolddo kerthasznélat
esetén is az ut6bbi egységarat érvényesitette az Onkorményzat.

A 2023. évben az inflaci6 atlagos mértéke 17,6 % volt, igy azt figyelembe véve a 90,-Ft/m*/év
egységar 106 Ft/m%/év Osszegre, a 340,- Ft/m’év egységar 400,-Ft/m*/év 0Osszegre
modosulhat.

A hatralékos haszonbérl6k szama az idei évben magas, mintegy 140 {6, amelybdl arra lehet
kovetkeztetni, hogy a bérleti dij megfizetése a haszonbérl6k egy részének nehézséget jelent.

A haszonbérleti dij (féldhasznalati dij) bevétel névelése érdekében az alabb felsorolt kis
alaptertilet(i, lakéingatlanokhoz kapcsol6do bérlemények esetében a magasabb 6sszegii bérleti
dij tovabbra is javasolhat6 11 db bérleti szerz6dés esetében:

Voroskiti hatarsor 150/8 hrsz 1. parcella (84 m?), 150/8 hrsz 4. parcella (72 m?), 150/9 hrsz

1. parcella (36 m?), 150/9 hrsz 3. parcella (241 m?), Zsurl6 u. 44483 hrsz (160 m?), Jégvirag u.
931/5 hrsz (185 m?), Brassé 1t 2643/1 hrsz 6. parcella (567 m?), Borszék koz 2901/1 hrsz

(207 m?), Kakukkegyi ut 1383/8 hrsz 25. parcella (206 m?), RepiilStéri tit 530/7 hrsz (204 m?),
Ormezei 1t 779 hrsz 7. parcella (345 m?).

Kérem a T. Bizottsagot, hogy a haszonbérleti szerz6dések meghosszabbitasa és a bérleti dij
megallapitasa igyében dontését meghozni sziveskedjen.
Budapest, 2024. junius 11.
Tisztelettel
dr. Laszl6 Imre

polgarmester megbizasabdl:
dr. Gyulai Zsanett mb. igazgaté
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