Tisztelt Képviselo-testulet!

Ujbuda Onkormanyzata megbizasabol elkésziilt a Kelenvolgy varosrész teriiletét magéaban
foglalo Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ 8. iitem) modositasanak tervdokumentacidja. A
modositas legfébb célja a Kelenfold — Budadrs kozotti vasttvonal bovitéséhez sziikséges
tertletbiztositas szabalyozésa, de a terv megkisérelte a Kovirag sor és Méhész u. sarkan 1évo
autoszalon és szerviz kozterileti telekhataranak rendezéset is.

Kelenfold-Budadors kozotti vasatbovités

A Nemzeti Infrastruktara Fejleszté Zrt. (NIF Zrt.) — amely szervezetnek 2023. januér 1. Ota
jogutodja az Epitési és Kozlekedési Minisztérium — megbizasa alapjan a MAV sziik
keresztmetszet kivaltas kapcsan tervezés alatt van a Kelenfold — Budadrs vasuti vonalszakasz
bdvitése. A projekt f6 célja az 1. sz. vasuti fovonal kapacitaskorlatjanak feloldasa, rovid tavon
az elévarosi kinalatbévités — a Budapest Agglomerécids Vasuti Stratégidval désszhangban —,
hosszu tavon pedig a tavolsagi kapcsolatok javitasa (a Budapest-Vars6 nagysebességii vastt —
NSV — bevezet6 szakaszaként). Ennek érdekében sziikségessé valik ezen a vonalszakaszon a 3.
és 4. vagany kiépitése.

A KESZ 8 (item teriiletét a vastitbSvités a Balatoni at és a Péterhegyi Gt kozotti szakaszon érinti.
E teriileten a vasutvonal északi oldalan keriil sor teriiletbévitésre, amely mintegy 20
magéantulajdond ingatlant érint, ebb6él harmat teljes kisajatitassal. A KESZ modositas
szabalyozési tervlapja a teruletbiztositas sziikséges mértékét pontosan abrazolja.

Egyéb modositési elemek

A Kovirag sor 85. sz. ingatlan (hrsz: 44579) épitési helyét a hatalyos terv ikres beépitési mod
szerint hatdrozza meg. Megvizsgalva a kortilményeket, az ikres beépités a szomszedos éplilet
helye és a tetdidoma alapjdn nem valosithatd meg, ezért az érintett ingatlanok szabadonalld
beépitési mdd szerinti beépitését javasoljuk.

A kornyezetvédelmet szolgalja a mar mas €pitési szabalyzatban szerepld €s az egységesség
érdekében ezen KESZ-be is beépitésre keriild, irodaépiiletek esetén a meglijulé energiaforrasok
30%-0s alkalmazasara vonatkozo, tovabba a lakoterileteken, valamint az intézmeényi
teriileteken a tetdrdl 6sszegytijtott esdviz telken beliili gylijtésére és felhasznalasara vonatkozo
szabaly. A zoldfeliiletek novelését €s a telepiiléskép kedvezdbb kialakitasat célozza az az
eldiras, mely szerint kis- és kertvarosi oOvezetekben az eldkertet biologiailag aktiv
zoldfeluletként kell kialakitani és fenntartani, azon pl. autdk tarolasat szolgal6 burkolt felulet
nem létesithetd.

Fentieken tul a tervezet tartalmaz nehany kisebb korrekcidt, amelyek részben magasabb
jogszabalyokhoz torténd illeszkedés érdekében kell megtenniink, részben pedig a rendelet
alkalmazésa soran felmerilt problémakra adnak valaszt.

Véleményezés

Az épitesi szabalyzat modositas tervezetét a partnerekkel a vonatkozo jogszabaly rendelkezései
alapjan egyeztettilk. A partnerek értesitése az onkormanyzat kozteriileti hirdet6tablain, az
onkormanyzat honlapjan és az Ujbuda Gjsagban megtortént. A partnerek a tervezetet 2024.
aprilis 22. és majus 6. kdzott véleményezhették. A partnerségi egyeztetés részeként marcius 25-
én online lakossagi forumot tartottunk. A partnersegi egyeztetés részeként aprilis 29-re online



lakossagi forumot hirdettiink meg, amelyre azonban érdekl6dé nem jelentkezett be. Irasos
vélemény a partnerségi egyeztetés idétartama alatt nem érkezett.

A modositas tervezetét zar6 véleményezésre az Allami Foépitész részére megkildtik. A zard
véleményezésre megklldott dokumentécidban szerepelt az a tervi javaslat is, amely a Kévirag
sor Méhész u. és Patvar u. kozotti szakaszanak — ennek részeként az aut6szalon és szerviz
kozterileti telekhatardnak — rendezéset célozta meg. A javaslat szerint a Kdvirag sor
szabalyozési szélessége az évtizedek Ota kialakult allapot figyelembevételével lett volna
modositva, amely szerint az Ut jogi szélessége a 14,0 méterrél 10,0 méterre csokkent volna a
meglévd kerités valamint a vasat fel6li zajvédé fal helyének véltoztatasa nélkul. Az
allamigazgatasi egyeztetések soran az érintett szervek e modositast nem tamogattak, ezért ez az
elem a tervbol kikerdilt.

Az Allami F6épitész zard szakmai vélemény rendelkezésre 4ll, azt az eldterjesztéshez csatoltuk,
az ebben foglalt észrevételeket a tervbe atvezettik.

Fentiek alapjan javaslom a képviselO-testiletnek az épitési szabalyzat modositasrol sz4lo
rendelet-tervezet elfogadasat.
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