Eléterjesztés
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Vagyongazdalkodasi és Keriiletfejlesztési Bizottsaganak
2026. februar 11. napjan tartando iilésére

Targy: Budapest XLker. Orség utca 2645/2 hrsz.-i ingatlanban 1év6 tulajdoni hanyad
értékesitése kapcsan elovasarlasi jognyilatkozat (Németh-Pelei Andras)

Eléterjeszto: dr. Laszl6 Imre polgarmester Készitette: Landszmann Zita

Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Keriiletfejlesztési Bizottsag!

A Budapest XILker. Orség utca 2645/2 hrsz.-Gi 1905 m? nagysagu , kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii ingatlan t5bb maganszemély és az Onkormdnyzat osztatlan kdzds tulajdonat
képezi.

Onkormanyzatunk 112 m? nagysagu teriilettel rendelkezik az ingatlanban.

Az ingatlan kizarélagos hasznalataval kapcsolatban az Onkormanyzat és a tulajdonostarsak
kozott megallapodas nem sziiletett.

A 2645/2 hrsz-0 ingatlan egy kedvezdtlen alakzat, nagyszamu tarstulajdonossal bird
osztatlan koz0s hasznalata telek. Az azon athaladé murvas ut az Orség utcat a Bod Péter
utcaval 0Osszekotd gyalogos sétanyban folytatédik. Ez a nyomvonal biztositja az
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képez6 2649 hrsz.-i és a 2643/3 hrsz.-0 ingatlanokon
talalhato 52 db bérlemény megkdzelitését déli iranybol. Ezen ingatlanokat félkorben — északi
¢s keleti irdnybol - a Sashegyi természetvédelmi teriilet hatarolja. A Sashegyi TTV teriiletén
az atkozlekedés korlatozott.

A kialakult allapot szerint — ¢évtizedes szokasjog ¢€s hasznalat alapjan — a
2645/2 hrsz.-u telekingatlan egy része kozteriileti funkcigju.

Németh-Pelei Andrés tulajdonostars jogi képviseldje, Dr. Kozma Gyorgy iigyvéd
2026. januéar 20-an kelt, tértivevényes kiildeményként — amely Onkorményzatunk Kdzponti
Iktatoja altal 2026. januar 26-an keriilt iktatdsra — megkiildott levelében eldvasarlasi
jognyilatkozat megtételére hivta fel Onkormanyzatunkat, amely szerint a tulajdonaban 4ll6 és
Hegyessy Maria holtig tartdé haszonélvezeti jogaval terhelt 5576/12050-ed tulajdoni hanyadat
— amely 881 m? nagysagu teriiletnek felel meg — értékesiteni kivanja Svendor Emil részére.

A tulajdoni hanyad értékesitése tekintetében 2026. januar 16. napjan ingatlan adéasvételi
szerzddés keriilt megkotésre az alabbi feltételekkel:
e az ingatlan vételara 30 000 000 Ft (34 052 Ft/m?);
e a teljes vételar a szerzddés hatdlybalépését kovetd 15 napon belill keriilne
kiegyenlitésre utalassal torténd megfizetéssel;
e a birtokbaadas iddpontja: a teljes vételar megfizetését kovetden torténne meg.

A jogiigylet kapcsan Onkormanyzatunkat, mint tarstulajdonost eldvasarlasi jog illeti meg.

A teriiletre a 26/2018.(VIL3.)XLOK. szamu rendelettel jovahagyott KESZ alapjan az ingatlan
ovezeti besorolasa Ek-XI, azaz ,,K6zjoléti erddtertilet”.



Az Ovezetben a teriilet fenntartasat szolgdlod épiilet helyezhetd el. A telekalakitds és az
épitmény elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b) a beépités modja: szabadonallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%, de legfeljebb 80 m?;

d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0%.
Meglévo épiilet felujithatd, korszerlsithetd, atalakithatd. Az Ovezetben 1évo telkeken
legfeljebb 4 épiilet helyezhetd el, épiiletenként legfeljebb 20 m? bruttd alapteriilettel.

A KESZ alapjan az ingatlant szabalyozas nem érinti.

Az ingatlan fentickben ismertetett paramétereire, illetve Onkorményzatunk csekély tulajdoni
hanyadara tekintettel, nem javasolt az eldvasarlasi jog érvényesitése.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 vagyonnal vald rendelkezés szabalyairdl sz6lo
33/2012.(VL6.) onkormanyzati rendelet 7. ,,Uzleti vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasa” 10.§ (5) bek. — ,, 4z Onkormanyzat jogszabdly vagy szerzédés alapjan fenndllé
elovasarlasi  joga érvényesitésérol 200 millio forintig terjedo vagyoniigyletben a
Vagyongazdalkodasi és Keriiletfejlesztési Bizottsag dont” — szerint az eldvasarlas kérdésében
a Vagyongazdalkodasi és Kertiletfejlesztési Bizottsag jogosult dontéshozatalra.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az ligyben dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2026. januar 29.
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osztalyvezeto



