Eléterjesztés
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Vagyongazdalkodasi es Kerulletfejlesztési Bizottsaganak
2025. februar 19. napjan tartandé Glésére

Targy: Budapest XI.ker. Zartkert 1181/1 hrsz.-t ingatlanban 1év6 tulajdoni hanyad értékesitése
kapcsan eldvasarlasi jognyilatkozat (Németh Szilvia)

Eléterjeszto: dr. LaszI6 Imre polgarmester Készitette: Landszmann Zita

Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Kertletfejlesztési Bizottsag!

A Budapest XI. keriilet zartkert Repiil6 utca 28. szam alatt nyilvantartott, 1181/1 hrsz.-U
4367 m? nagysagi ,.gyiimolcsds és gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlan tobb
maganszemély és az Onkormanyzat osztatlan kozos tulajdonat képezi.

Onkormanyzatunk 132 m? nagysagu teriilettel rendelkezik az ingatlanban, melyet
haszonbérbeadas atjan (3. sz&mu parcellaként) hasznositott 2012. évig az ingatlan egyik
tarstulajdonosa, Podszkocs Jozsefné részére. Azéta az ingatlanrész nincs hasznositva.

Az ingatlan kizarélagos hasznalataval kapcsolatban az Onkormanyzat és a tulajdonostarsak
kozott megallapodas nem sziiletett. Onkormanyzatunk 2006. aprilisaban felmérést készittetett
az ingatlanban 1év¢ tulajdoni hanyada tekintetében., mely felmérési rajzon piros szinnel keriilt
jeldlésre az Onkormanyzat altal tulajdonolt teriilet.

Németh Szilvia tulajdonostars jogi képvisel6je, Dr. Gyulai Judit tgyvéd 2025. januar 20-an
kelt, tértivevényes kildeményként — amely 2025. januar 28-4n kerllt feladasra és
Onkormanyzatunk Kozponti Iktatdja altal 2025. januar 30-an érkeztetett — megkiildott
levelében elévasarlasi jognyilatkozat megtételére hivta fel Onkorményzatunkat, amely szerint
a tulajdonaban allé 405/2506-od tulajdoni hanyadat (amely a Repiil6 utcarol kozelitheté meg)
— amely 705 m? nagysagu teriiletnek felel meg — értékesiteni kivanja Toth Alexander részére.

A felmérési vazrajzon z6ld szinnel kertlt jelllésre az értékesiteni kivant tertiletrész. Az ortofotd
felvételen lathatd, hogy ezen ingatlanrész keritéssel részben korbekeritett, amelyen egy
hozzavetdlegesen 30 m? alapteriiletii épiilet talalhato.

A tulajdoni hanyad értékesitese tekintetében 2025. januar 16. napjan adasvételi szerzodés kertlt
megkotésre az alabbi feltételekkel:
e azingatlan vételara 4 000 000 Ft (5 674 Ft/m?)
e avételar két részletben keriilne kiegyenlitésre
o az adasvételi szerzOdés alairasaval egyidejliileg vevé 400 000 Ft Gsszeget
megfizetni koteles foglal6 jogcimén
o vevo a foldforgalmi torvény altal eldirt eljards jogerds lezarasat kovetd
2 munkanapon belil 3 600 000 Ft 6sszeget — mint utols6 vételarrészletet —
tartozik megfizetni.

A joglgylet kapcsan Onkormanyzatunkat, mint tarstulajdonost elévasarlasi jog illeti meg.



Az ingatlanra a 25/2018.(V11.3.)X1.OK. szam0 rendelettel jovahagyott KESZ van érvényben.
Ovezeti besorolasa: MK-XI., azaz ,Kertes mezégazdasagi teriilet”, melynek beépitési
paraméterei:
— min. telekméret 2.000 m?
— beépitési mod: szabadon &ll6
— Dbeépithetdség:
o terepszint felett 3 %
o terepszint alatt 10 %
— épullet magassag max. 4,5 méter
— szinttertleti mutato: 0,05
— zOldfelulet 80 %

Az ingatlanban Onkormanyzatunk csekély tulajdoni hanyaddal rendelkezik, illetve az ingatlan
kornyezetében mas tulajdona nincs, igy javasolhatd, hogy ne keruljon érvényesitésre
elévasarlasi jogunk.

Javasolhaté tovabba, hogy Onkormanyzatunk is ajanlja fel tulajdoni illetdségét megvételre,
mivel az ingatlanrésziink kdzvetlen szomszédos a jelen jogiigyletben 1évo tulajdoni illetdséggel,
illetve a teruletiinket kozteriiletr6l nem lehet megkozeliteni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 vagyonnal valé rendelkezés szabalyair6l szolé
33/2012.(VL6.) onkormanyzati rendelet 7. ,Uzleti vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasa” 10.§ (5) bek. — ,, Az Onkormanyzat jogszabaly vagy szerzédés alapjan fenndllé
elovasarlasi  joga eérvényesitéséerol 200 millio forintig terjedd vagyoniigyletben a
Vagyongazdalkodasi és Kerletfejlesztési Bizottsag dont” — szerint az elévasarlas kérdésében
a Vagyongazdalkodasi és Keruletfejlesztési Bizottsag jogosult dontéshozatalra.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az ligyben dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2025. februar 7.
Tisztelettel

dr. LaszIlo Imre
polgarmester megbizasabdl:
dr. Amon-Karcsics Andrea

osztalyvezet6



