Tisztelt Képviselo-testulet!

A lakasoknak az Ujbudai Lakésiigynokség keretében torténd berbevetelerdl es bérbeadasardl
sz616 rendelet megalkotésa tovabbi lehet6séget teremt Ujbuda Onkormanyzaténak a lakhatasi
nehézséggel kiizd6 polgarok részére torténd segitségnyujtasra.

Az odnkormanyzatnak mostanaig csak a tulajdonaban all6 meguresedett lakasallomany allt
rendelkezésére, hogy a szocialisan raszoruld polgarok részére lakhatdsukban tdmogatast
nyujtson.

A Lakasugynokség keretében a magasabb jovedelemmel rendelkezé polgarok taldlhatnak
lakhatasukra megoldast.

A cél, minél tobb a kerlletben (res, lakhatasra alkalmas miiszaki allapotl 6sszkomfortos,
komfortos komfortfokozat magantulajdonban allé lakésingatlan bevonasa a programba.

A szabadpiaci albérleti &rak folyamatos emelkedése nagyon sok csaladnak, egyedulalld
személynek, gyermekét egyediil neveld sziilének komoly anyagi megterhelést jelent.

Ujbuda Onkormanyzata a kedvezoébb albérleti dij megallapitasaval segiti a polgarokat annak
érdekében, hogy az elkovetkezé években is a keriiletben megfizetheté lakhatasuk legyen,
mely alapot szolgélhat a csaladtervezésre, a kerilletben a munkaer6 megtartasra, a
biztonsagérzet megteremtésére.

Figyelemmel az ingatlanpiac alakuléséra, a lakasingatlan vételara tovabbra is emelkedd
tendenciat mutat, ennck figyelembevételével az ,Ujbudai Lakasiigynokség” kiépitése és
mitkodtetése keretében tobb kertleti polgar élhet a lehet6séggel, mely a lakhatési problémaéra
megoldast kinal.

A kiemelked6en magas ingatlanarak esetében egy-egy lakas vasarlasnal tobb tizmillié forint
kifizetésére kerlilne sor, mig a programba bevont magéantulajdonu lakéasok albérletbe adasaval
ebbdl az 6sszegbdl tobb csalad lakhatasa valik megfizethetdbbé, biztonsagosabba.

Felmertl a kérdés, hogy a magantulajdonosok miért fordulndnak az énkormanyzathoz az
uresen allé tulajdonukban 1évé lakasingatlanok bérbeaddsaval kapcsolatban, mésrészt a
polgarok miért éppen e program keretében keresnék a megoldast lakhatasukra.

A személyi jovedelemadodrdl szold 1995. évi CXVII. torvény (tovabbiakban: torvény) 74/A. §
(1) bekezdése kimondja, hogy:

wLakds onkormadnyzatnak torténé bérbeaddsabdl szarmazo bevételnek mindsiil az olyan
lakas bérbeadasabdl szarmazo bevétel, amely lakasra érvényes lakhatési engedély van és

a) a bérbevevd a lakds fekvése szerinti telepllési onkormanyzat gazdalkodésat végrehajtd
szerv (6nkormanyzati hivatal),

b) a lakdsbérbeadds alapjdul szolgdlo szerzddés hatdrozott idotartamu és az idotartama a 36
honapot (feltételiil szabott idétartam) eléri vagy meghaladja (ideértve a feltételiil szabott
idotartam teljesiilését kozvetleniil koveté iddoszakot is, ha a szerzodés idotartamadt
meghosszabbitjak),

c) az bnkormanyzat a lakast maganszemély(ek) lakhatasanak biztositasara hasznositja,

d) a lakasbérbeadds alapjaul szolgalo szerzodés tartalmazza a bérlokijelolésére a
raszorultsagra tekintettel meghatarozott feltételeket (a feltételtl szabott cél) megallapito
onkormanyzati rendelkezés szamat.

(2) A lakdas onkormanyzatnak torténd bérbeaddasabol szarmazo bevétel egésze jovedelem,
amely utan az ado mértéke 0 szazalek.

(3) A lakas onkormadnyzatnak torténd bérbeaddsa esetén



a) az ezen lakdas bérbeaddsabol szarmazo bevétel ondllo tevékenységbol szarmazo
bevételként vagy egyéni villalkozoi bevételként nem vehetd figyelembe és az ezen lakds
bérbeaddasaval osszefiiggd koltség nem szamolhato el;

b) ha a lakasbérbeadds alapjaul szolgalo szerzodés a feltételiil szabott idotartamon beliil a
bérbeado érdekkorében felmeriilt okbol megsziinik, a maganszemélyt a (4) bekezdés szerint
meghatdrozott Osszegii addfizetési kotelezettség terheli arrdl az adoévrol benyujtando
adobevallasaban, amely adoévben a megsziinés bekovetkezett;

c) ab) pont szerinti esetben az 6nkorméanyzati hivatal - az adéévet kivetd janudr 31-€ig - a
bérbead6 személy adéazonosité szamanak feltlintetésével adatot szolgaltat az allami ado- és
vamhatosagnak a szerzodés megsziinésérol.”

A lakésingatlan tulajdonosok esetében:

1) A torvény elbirasai alapjan a magantulajdonos, amennyiben a lakast az
onkormanyzatnak adja bérbe, az ebbdl szarmazo bevétel egésze jovedelemnek mindsiil, mely
utdn 0 szdzalék az ad6 merteke.
2) Az dnkormanyzat kezeli a bérbeadassal kapcsolatban felmerult kérdéseket:

e albérl6 kivalasztas,

e szoros kapcsolattartas az albérlovel a fizetési kotelezettségek betartésa,

e a lakas miiszaki allapotanak fenntartasa,

e a tarsashdzban az egyuttélési szabalyok betartadsa miatt stb.
3) Az 6nkormanyzat mentesiti a tulajdonost a bérbeadassal jaro feladatok végrehajtasa
alol.
4) A magéantulajdonosnak biztonsagot ad, ha a bérbe vevé az 6nkormanyzat.
5) Az Onkormdnyzat 36 honapra vonatkozd bérleti szerzddést kot, kiszamithatdsagot
biztosit.
6) A lakas bérbeaddsdnak részleteit a magantulajdonossal elézetesen leegyeztetett
feltételek figyelembevételével a bérleti szerzodés fogja tartalmazni.
7) Az Oonkormanyzat a szerzddésben foglalt bérleti dijat hatariddben teljesiteni fogja a
forrés biztositasa mellett.

Az albérletet keresd személyek esetében:

1) A Lakésligynokség keretében az albérleti dij kedvezébb a szabadpiaci albérleti dijnal.
2) Az 6nkormanyzat 36 honapra vonatkozo albérleti szerz6dést kot, kiszamithatdsagot
biztosit.

3) A keriletben ¢é16 és/vagy dolgozo kozalkalmazottak, koztisztviselok, megbizasi, -
illetve munkaszerzodéssel kozfeladatot ellatdo személyek részére torténé segitségnytjtas.

4) Az albérl6 lakhatasa abban a varosrészben valosulhat meg, melyet ismer, szeret, ahol a
jovojét tervezi, ahol a munkahelye van.

A rendelettel egyidében a Lakésiligynokséggel kapcsolatos koncepciorol szolé 230/2022. (X.
20.) X1.OK hatarozat visszavonasa valik sziikségessé.

A Lakéasiigynokség gordiilékeny miikodésének eldsegitése, a dontési folyamatok felgyorsitasa
érdekében sziikségessé valt a Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
tulajdonaban 4ll6 vagyonnal valé rendelkezés szabalyairol szolé 33/2012. (VL. 6.) XL.OK
rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) modositasa is.

A Vagyonrendelet 11. § (8) bekezdése, tovabba a 11. § (9) bekezdése kiegésziil azzal, hogy a
Lakastligynokségen keresztiil kotott jogligyletek kivételt képeznek.

2



Kérem a Tisztelt Képviselo-testlletet, hogy sziveskedjen az el6terjesztést megtargyalni és a
maodosito rendeleteket megalkotni.

Budapest, 2025. junius 3.

dr. Bacs Marton



