Tisztelt Képvisel§-testilet!

A lakasoknak az Ujbudai Lakdstigyndkség keretében torténd bérbevételérsl és bérbeadasardl
alkotott 14/2025. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: rendelet) célja a keriiletben
a koz szolgdlatdban 3all6 személyek és csaladjuk lakhatdsanak elGsegitése, a magantulajdonu
lakdsok hasznalatara épul6 bérlakads-gazdalkodasi mechanizmus kiépitése és mikodtetése.

A kozfeladat ellatds eredményes és teljeskor(i végrehajtasanak egyik feltétele a stabil
munkaer6 megléte, mely megtartasat elGsegitheti a biztos és megfizethet6 lakhatds
megteremtése. A jelenlegi albérleti arak kihivdasokat tamasztanak a munkavallalok felé,
melynek kikiiszobolését hivatott tdmogatni az Ujbudai Lakasligynokség Iétrehozasa.

A lakdsingatlanok programba térténé bevondsa érdekében tobb mint 50 telefonos megkeresés
indult az ingatlanhirdetési portalokon hirdet6 maganszemélyek felé, tovabba frissitésre
kerilltek a honlapon elérheté hirdetmények, tajékoztatas jelent meg a kerilet hivatalos
Facebook fellletén, valamint megkildésre kerlilt a tarsashazak kozos képviseletét ellatok
részére egy felhivds, melyben kértiik a tulajdonosok tajékoztatdsat.

A megkeresések, valamint a médiamegjelenések kovetkeztében tébb ingatlantulajdonos is
jelét adta érdekl6désének, azonban sok esetben a felajanlott lakas nem felelt meg a rendelet
feltételeinek, jellemz&en a magas Osszegli banki teher, vagy a nem tisztazott
tulajdonjog miatt. A bérbeadhatd ingatlanok felkutatasa sordn nyert tapasztalatok alapjan az
allomany bdévitése céljabdl a rendelet vonatkozd paragrafusa korrigaldsra keriilt, miszerint
legfeljebb Otszazezer forinttal terhelt ingatlan befogadhaté legyen azzal a kitétellel, hogy a
tulajdonos a torlés kezdeményezését igazolja, igy a kisebb teherrel rendelkez6 lakasok nem
esnek ki az Ujbudai Lakdsiigyndkség programjabdl.

Az ingatlanok felkutatasara tett torekvések, tovabba az internetes kozosségi fellleteken
torténd informacidaramlas kovetkeztében 8 ingatlantulajdonos fejezte ki a programban
torténd részvételi szandékat a regisztraciods adatlap kitoltésével. Az ingatlanok vonatkozdsaban
a helyszini szemlék, a miszaki allapotfelmérések megtortént. A feltételek vizsgalata, valamint
a személyes egyeztetések lefolytatasa a kovetkezGket eredményezte:

e 1ingatlan haszonélvezeti joggal volt terhelt.

o A személyi jovedelemadoérdl szold 1995. évi CXVII. térvény (tovdbbiakban: térvény)
74/A (2) bekezdése kimondja, hogy: , A lakds 6nkormdnyzatnak térténé bérbeaddsdbdl
szdrmazo bevétel egésze jévedelem, amely utdn az adé mértéke 0 szdzalék.”

1 lakastulajdonos nem fogadta el a személyes egyeztetés alkalmaval a jogszabalyi
el6irdsokkal kalkulalt bérleti dijra tett javaslatot.

e 3 tulajdonos nem tett eleget a 40/2017. (XIl. 4.) NGM rendeletben foglalt
kotelezettségének, mely szerint bérbeadaskor a tulajdonos feladata a villamos
biztonsagi felllvizsgalat elvégeztetése.

e 1 lakdstulajdonos a tartds varakozas miatt Ugy dontott, hogy az ingatlant piaci alapon
adja bérbe, mivel a kérelmezGi névjegyzékben nem szerepelt olyan jogosult személy,
aki a tulajdondban allo lakasba torténd bekoltoztetés céljabol kijeldlhet6 lett volna.



Az Ujbudai Lakasligyndkség nyilvantartdsaban jelenleg 1 6sszkomfortos komfortfokozatu,
butorozott, 47 m? alapterilet(i, 1+ 2 félszobas lakdsingatlan varja az albérlé kijelolését.

A tapasztalat azt mutatja, hogy a tulajdonosi bizalom kialakitasa komoly kihivasnak bizonyul,
valamint a program mikodésének egyik kozponti kérdése, hogy a magantulajdonosok mekkora
mérték( dijcsokkentésre hajlanddak a torvényi elGiras figyelembe vételével, tovabba az
Onkormanyzat &ltal atvallalt adminisztracids terhek és kockazatok ellenében, valamint készek-
e azon anyagi terhek viselésére, melyet a villamosbiztonsagi fellilvizsgalat, és az energetikai
tanusitvany kiallitasa jelent.

A mérsékelt lehetGségekkel rendelkez6, ugyanakkor megfelel6 fizetési mordllal bird,
kiegyensulyozott életvitel(i albérlGi kér kialakitasa érdekében az Onkormanyzat irdnyitdsa ald
tartozd intézmények vezetGivel tobb egyeztetés zajlott a névjegyzékbe torténé bekeriilés
feltételrendszerérél, valamint felhivasok keriltek megkiildésre az intézményvezeték, a
rendvédelmi szervek és a kdznevelési intézmények vezetdi felé.

Az albérl6i kor felkutatasa soran nyert tapasztalatok alapjan a leend6 albérl6i oldalon
beazonositott, a csatlakozas akaddlyat jelent6 két feltétel korrigdlasra keriilt a rendeletben az
alabbiak szerint:

e Munkavallaléi oldalrél az egy évet meghaladd lakd-, vagy tartézkodasi hely megléte
kivalthatd lett az egy éves keriileti feladatellatassal. Az egy év munkaviszony
lehet6séget teremt annak eldontésére, hogy a felek tudnak, kivannak-e egyitt
dolgozni, valamint a lakhatds ilyen médon térténé tdmogatasa a munkaltatd részérél a
fluktuacié megel6zését, a munkatarsi létszam sziikséges mértékl rendelkezésre allasat
segiti. A kozfeladatot ellatd kollégak szamara pedig biztonsagot ad.

e A100%-0os oOnkormanyzati tulajdony gazdasdgi tarsasagnal foglalkoztatotti
jogviszonyban allok bevonasaval lehetévé valt a foglalkoztatotti kor bovitése.

Az egyeztetések, valamint a felhivasok eredményeképpen 19 személy fejezte ki a programban
torténd részvételi szandékat a regisztracios adatlap kitoltésével és megkiildésével. A rendelet
feltételrendszerének torténé megfelelés vizsgdlata a kérelmez6k tekintetében megtortént,
mely kovetkeztében 10 kérelmezd esetében nyilt lehetdség az Ujbudai Lakdsiigynokség
névjegyzékébe torténd nyilvantartasba vételre.

e 4 kérelmezd id6kozben visszavonta kérelmét.

o 1 kérelmezd nem tudta vallalni a két havi dvadék megfizetését. A regisztracié és a
személyes egyeztetések lefolytatasat kbvetben a Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag
hatarozatot hozott egy lakas bérbevételérdl és albérletbe adasardl. Nevezett a lakds
birtokba addsanal jelezte, hogy az évadék megfizetését nem tudja teljesiteni.

e 1 kérelmezé elérhetetlenné valt.

Az Ujbudai Lakdsiigyndkség névjegyzékében jelenleg 3 egyediildllé kérelmezé szerepel.
A nyilvantartasba vételt akadalyozo tényez6k jellemz8en az alabbiak:

e a rendeletben meghatarozott jovedelem korlat, a tul alacsony, vagy tul magas
jovedelem,



e rendeleti megfelelGséget nem teljesit6 munkaltato, pl. keriileti vendéglatéipari
vallalkozas,
e araszorultsagi feltétek hianya.

Egy esetben kerilt sor szerz6déskotésekre. Az ingatlan a Gazdagréti lakotelepen
talalhatd 6sszkomfortos komfortfokozatu, bltorozatlan, 53 m?alapterilet(i, 1 + 2 fél szobds
lakas. A Szocialis és Egészségligyi Bizottsag altal meghatarozott bérleti dij a tulajdonos részérdl
elfogadasra kerilt. Az albérl6 egy kerileti intézmény dolgozdja, aki munkaltatéja tdmogatasa
mellett kérte a lakhatdsi lehet6séghez sziikséges tdmogatdst biztositani. A Szocidlis és
Egészségligyi Bizottsag altal meghatdrozott albérleti dij albérlé jovedelmére tekintettel
teljesithet6. A bérleti, valamint az albérleti szerz6dés egyarant haroméves, hatarozott
id6tartamra jott létre.

A lakdsuigynokség felépitése, az alkalmas bérbeadhatd ingatlanok korének felkutatasa és a
bevonasukhoz szlikséges feltételek megteremtése, valamint az albérlGi kor kialakitdsa, és a két
oldal kozotti kapcsolat |étrehozasa Osszetett, tobb sz(irén keresztil zajld, idGigényes folyamat.

Jelentds kihivast jelent a tulajdonosok bizalmanak megnyerése, a miszaki és jogi megfelelés
biztositdsa, valamint a mérsékelten fizet6képes, de lakhatdsi lehet6ségeiben sz(ikebb
mozgastérrel bird albérlGi kor kivalasztasa.

A folyamatosan béviil6 tajékoztatas, a célzott felhivasok, hirdetések és a kozosségi forumokon
zajlé6 informacidaramlas hozzajarul ahhoz, hogy az ismertség fokozatosan ndvekedjen, és
erésodjon a program iranti érdeklédés.

2026. 06. 01. napjat kovetGen 4 lakastulajdonos, valamint 3 lakdskérelmezé nyujtott be
regisztraciés adatlapot. Az ingatlanok mdszaki allapotanak felmérésére szolgald helyszini
szemlék, a nyilvantartasba vételhez sziikséges feltételek vizsgalata, valamint a személyes
egyeztetések szervezése folyamatosan zajlik.

Az albérl6i oldal programban torténd részvételének a megkonnyitése érdekében azon
lehet6ség kidolgozasa van folyamatban, hogy amennyiben a Rendeletben el8irt két havi
Ovadék 6sszeg egydsszegl megfizetése az ligyfél részére az albérleti szerz6dés megkotése el6tt
nehézséget jelent, legfeliebb 6 havi részletfizetést kérelmezhessen, melynek feltételei a
szerz6désben keriilnek rogzitésre.

Mindezek alapjan realis esély mutatkozik arra, hogy a program a kozeljov6ben 0j lendiletet
kap, és hosszabb tavon sikeresen betolti a kit(izott szerepét.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet a tajékoztatas elfogadasara.

Budapest, 2026. junius 10.

dr. Bacs Marton
alpolgarmester



