Tisztelt Képviselo-testulet!

A Budapest Xl.ker. Baradla utca 6. szam alatti, 2126/4 hrsz.-G 1.013 m? nagysagt , kivett
lakohdz ¢és udvar” megnevezésii ingatlan osztatlan kozos tulajdont képez, melyben
Onkormanyzatunk 4113/10130-ad tulajdoni hanyaddal (411 m?), Pénzes Edina
3009/10130-ad tulajdoni hanyaddal (302 m?), Nagy Miklés Arpad 1504/10130-ad tulajdoni
hanyaddal (150 m?), mig Sokorai Orsolya 1504/10130-ad tulajdoni hanyaddal (150 m2),
rendelkezik.

Az ingatlanon all6 ikerhaz Baradla utca 6/A. szam alatti lakasa 55 m? alapteriiletii, a Baradla
utca 6/B. szam alatti lakasa pedig 50 m? alapteriileti, amelyek a magantulajdonosok tulajdonat
képezik.

Az Onkormanyzati tulajdoni hanyadot 2004. november 1. napjatdl kezddédéen hatdrozatlan
idétartamra bérlik a tulajdonostirsak Onkormanyzatunktdl kerthasznilat céljara (korabban
Nagy Miklos és Pénzes Dezs6, majd 6roklés jogcimén a jelenlegi tulajdonostarsak).

A bérleti dij 160 612 Ft/év, melyet a magantulajdonosok tulajdoni hanyaduk aranyaban fizetnek
meg minden év marcius 31. napjaig.

2023. évben megallapodas keriilt megkotésre Onkormanyzatunk és a magantulajdonosok
kozott a kozos tulajdonban allé ingatlan hasznalata tekintetében. Eszerint Onkormanyzatunk
tulajdonat az eldterjesztés 1. szamu mellékletét képezd valtozasi vazrajzon sarga szinnel jelolt
411 m? nagysagu kertrész képezi.

A jelenlegi tulajdonostarsak vételi szandéknyilatkozatot nydjtottak be Onkormanyzatunkhoz.
Informé&cidink szerint a magantulajdonosok hirdetést adtak mar fel tulajdoni hanyaduk
elidegenitése tekintetében. Az ingatlan.com hirdetési fellleten (2025. februar 25-én és
2025. aprilis 2-an lekért 34617464 azonositd szamu hirdetés alapjan) 280 milli6 forint az eladasi
ar az egész ingatlan vonatkozasaban.

Onkormanyzatunk a Budapest Févaros Vagyonkezel$ Kozpont Zrt.-t6] megrendelte a 411 m?
nagysagu telekrész ingatlanvagyon-értékelését. A 2025. méarcius 14-én kelt Ingatlanvagyon-
értékelésben az értékbecslo a telekrész értékét 73 300 000 Ft + 27% AFA (178 350 Ft/m?)
0sszegben allapitotta meg.

Az ingatlanrész értékesitése esetén a vételar az altalanos forgalmi adorol szél6 2007. évi
CXXVII. torvény 86. 8§ (1) bek. j) pontja alapjan mentes az altalanos forgalmi adé aldl.

Javasolhatd a T. Testiilet részére, hogy ugyanazon neégyzetmeter aron kertiljon a palyazati
felhivasban a minimalis Kikialtasi ar meghatarozasra, mint a tulajdonostarsak altal az
ingatlan.com hirdetési feliileten meghirdetett telekrész ara, azaz a 411 m? nagysagu teriiletrész
minimalis kikialtasi &ra 113 603 277 Ft.

Mivel az ingatlanrész értéke meghaladja a Vagyonrendelet 15. § (2) bekezdésében és a kdzponti
koltségvetésrdl sz6l6 mindenkor hatdlyos torvényben meghatarozott forgalmi értéket, igy a
tulajdoni héanyad értékesitésére a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény
(tovabbiakban: Nvt.) 11. § (16) bekezdeése alapjan kizarolag versenyeztetés Utjan kerulhet sor.



A Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata tulajdonaban all6é vagyonnal valo
rendelkezés szabdlyairdl szol6 33/2012. (VI. 6.) XI1.OK rendelet (Vagyonrendelet) 10. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan az elidegenités tigyében dontéshozatal (50 millio forintot meghaladd

vagyonugyletben) a Vagyongazdalkodasi és Kerlletfejlesztési Bizottsag javaslata alapjan a
Képviselo-testilet jogosultsaga.

Fentiek alapjan javasolhat6 az ingatlanrész értékesitése nyilvanos palyazat kiirasaval.
A részéletes palyazati felhivéas tervezete a hatarozati javaslat mellékletét képezi.

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy az ingatlanrész palyazat Gtjan torténé elidegenitése
ugyében dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2025. méjus 5.

Tisztelettel

dr. Bacs Marton
alpolgarmester



