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Targy: Budapest Xl.ker. Ujhazy utca (3690/34) hrsz.-U KESZ szerint telekké alakulé 73 m?
nagysagu részének telekalakitas utjan torténd értékesitése (dr. Keszei Béla)

Elé6terjeszto: dr. Laszl6 Imre polgarmester Készitette: Landszmann Zita
Ellenérizte: dr. Amon-Karcsics Andrea

Tisztelt Gazdaséagi Bizottsag!

A Budapest Xl.ker. Ujhazy u. (3690/34) hrsz.-l, Onkorményzatunk tulajdonat képezd
kozteriilet KSZT alapjan telekké alakulé 73 m? nagysagl részének elidegenitésével
kapcsolatban  1998. szeptember 28-an adasvételi szerz6dés kerllt megkotésre
Onkormanyzatunk és a Budapest Xl.ker. Ujhazy utca 8. szam alatti 3690/14 hrsz- ingatlan
tulajdonosai kozott, mely alapjan a terliletrész 1/3-ad részét Kasas Kléara, mig 2/3-ad részét dr.
Keszei Béla vasarolta meg az ingatlanok KSZT szerinti rendezése érdekében.

A vételar 474.500,-Ft 6sszegben keriilt megallapitasra, amely vevok részérdl Kifizetésre kerilt,
igy Onkormanyzatunk a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruldsat adta. Azonban a
magantulajdonosok a Féldhivatal felé benyujtott kérelem hianyossagait nem pétoltak, ezért a
Foldhivatal 2005. augusztus 10-én kelt hatarozataval elutasitdsra kerlt tulajdonjog
bejegyzésuk.

Id6kozben Kasas Klara tulajdoni hdnyadat értékesitette dr. Keszei Béla részére, igy jelenleg 1/1
tulajdoni hanyad arnyban dr. Keszei Béla a 3690/14 hrsz-U ingatlan tulajdonosa.

Mivel az 1998-ban lefolytatott telekalakitasi eljaras meghitsult, a magantulajdonos a
telekrendezés érdekében ismételten elkészitette a valtozasi vazrajzot, melyet a T-101564 ttsz.
alapjan a Foldhivatal 2020. majus 7-én zaradékaval ellatott. A Budapest Fovaros
Korményhivatala Foldhivatali Foosztalya a telekalakitast 2020. augusztus 7-én Kkelt
800326/12/2020. szamu hatarozataval engedélyezte, amely 2020. augusztus 11-én emelkedett
jogerdre.

A telekalakitas soran a (3690/34) hrsz-G ingatlan 73 m? nagysagu része telekké alakul és a
3690/14 hrsz-0 ingatlanhoz keril hozzacsatolasra.

Onkormanyzatunk 2020. novemberében elkészittette a telekké alakuld teriiletrész
értékbecslését. Az értékbecsld bruttd 4.800.000,-Ft-ban (bruttd 83.000,-Ft/m?) hatarozta meg a
tertiletrész érteket.

2020. november 27-én a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények
modositasarol szold 2011. évi CXXVIIIL. torvény 46. § (4) bekezdese alapjan, a veszeélyhelyzet
kihirdetésérdl szol6 478/2020.(X1.3.) Korm. rendeletre val6 hivatkozéssal, a Képvisel6-testilet
hataskorében eljarva az alabbi Polgarmesteri hatarozat szuletett:



336/2020.(XI. 27.) X1.OK Polgarmesteri hatarozat
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a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes
torvények madositasarél szolo 2011. évi CXXVIII.
torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl sz616 478/2020.(X1.3.) Korm. rendeletre
valo hivatkozassal, a Képvisel6-testillet hataskdrében
eljarva ugy hatarozott, hogy a Budapest XI.ker. Ujhazy
utca (3690/34) hrsz-0 kozterillet KESZ szerint telekké
alakulé 73 m? nagysagn részét a kozteriiletbdl kivonja
és azt elidegeniti a 3690/14 hrsz-u ingatlanhoz térténé
hozzacsatolas érdekében az ingatlan tulajdonosa, dr.
Keszei Béla részére az alabbi feltételekkel:

- vételar: 4.325.500,-Ft + 0% AFA,

- a vételérat egydsszegben, banki 4tutalassal kell
teljesiteni az adasvételi szerz6dés hatalybalépését
kovetd 15 napon beliil

- az  adasvételi szerz6dés  megkdotésére
30 napon beliil van lehetdség.

Hataridd: 2021. janudr 31.
Felel6s: dr. Laszl6 Imre polgarmester

Az Onkorméanyzat dontésérdl a magantulajdonos jogi képvisel$jét tajékoztatta a
Vagyongazdalkodasi Osztaly, melyet dr. Keszei Béla nem fogadott el.

2022. évben dr. Keszei Béla a koztertletrész elbirtoklasa lgyében pert kezdeményezett
Onkormanyzatunk ellen, azonban ezen pert a Févarosi Torvényszék itélettel elutasitotta.

2023. majusaban dr. Téth Renata Hanna ligyved — dr. Keszei Béla jogi képviseletét ellatva —
ismételten megkereste Onkormanyzatunkat, melyben kérelmezte a teriiletrész megvasarlasat,
azonban vitatta a korabban megallapitott értékét és a tulajdonjog telekalakitasi eljaras
lefolytatasat kovetd rendezését. Eziigyben személyes egyeztetésre kertilt sor a jogi képviseld,
valamint Hivatalunk Vagyongazdalkodasi Osztalya és az Onkormanyzat jogi képviseletét ellato
Ugyvédi Iroda bevonasaval.

2024. juniusaban a magantulajdonos a telekrendezés érdekében elkészitette a valtozasi
vazrajzot, melyet a T-104129 ttsz. alapjan a Foldhivatal 2024. marcius 4-én zaradékaval ellatott.
A Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztalya a telekalakitast 2024. jinius
17-én kelt 800198/4/2024. szdmU hatarozataval engedélyezte, amely dontés 2024. junius 24-én
véglegessé valt.

dr. Téth Renata Hanna tigyvéd 2024. augusztus 2-an kérelemmel fordult Onkormanyzatunkhoz,
melyben az tigyfele altal készittetett értékbecslés megkiildésével a 73 m? nagysagu teriiletrész
megvételére 1.200.000,-Ft vételarat ajanlott.

Onkormanyzatunk is készittetett a telekké alakulo teriiletrészrdl értékbecslést, mely szerint
annak értéke brutté 4.950.000,-Ft (brutto 67.&310,-Ft/m2). Mivel beépitett ingatlanhoz keril
csatolasra a szoban forgo terlletrész, a vételar AFA adoterhet nem tartalmaz.



A hatalyban 1évé 11/2017.(V.3.)XLOK. szam@ rendelettel jovahagyott KESZ szerint az
ingatlan 6vezeti besorolasa Lk-2-X1-03., azaz ,,Kisvarosias, jellemz6en szabadonallé beépitésii
teriilet”, melynek beépitési paraméterei az aldbbiak:
—  min. telekméret 600 m?
— beépitési madd: zartsord
— Dbeépithetoség
= terepszint felett 40%
= terepszint alatt 50%
— eépulet magassag
= min. 6,0 méter
=  max. 12,5 méter
— szinttertleti mutato6
= szma 1,40
= szmp 0,50
— zoldfelilet: 45%

Onkormanyzatunk jogi képviseletét ellatdé Csanyi & Zala Ugyvédi Irodaval kotott megbizasi
szerz6dés modositasa alapjan a szerzddéses jogligylet kapcsan a vevot terheli az
Onkormanyzatunk jogi képviseletét ellatdo Ugyvédi Iroda részére fizetendd iigyvédi koltség is,
mely a brutt6 vételar 1,5 % + AFA nagysagu.

Mivel a korabban megkotott adasvételi szerz6dés semmis, igy annak Gjrakotése sziikséges.

A vételar a jelenlegi piaci értéknek megfeleléen keriilt megallapitasra 3.897.638,-Ft + AFA
Osszegben, melybe a kordbban megfizetett vételar beszdmithatd, azaz 474.500,-Ft, igy
javasolhat6 a teriiletrész 3.423.138,-Ft vételaron torténd elidegenitése, amely AFA adoterhet
nem tartalmaz, mivel az 6nkormanyzati teriletrész beépitett ingatlanhoz keriil hozzacsatolasra.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az elidegenités Uigyében déntését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2024. szeptember 9.

Tisztelettel

dr. Laszl6 Imre
polgarmester megbizasabol:
dr. Gyulai Zsanett mb. igazgat6



