Eloterjesztés
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Vagyongazdalkodasi és Keriiletfejlesztési Bizottsaganak
2026. junius 24. napjan tartando iilésére

Targy: DUFI-Csepel DN200 termékvezeték €s tartozékai kivaltasa kapcsan kartalanitasi ajanlat
(LSC-TEAM Kereskedelmi és Szolgaltato Kft)

Eléterjeszto: dr. Laszlo Imre polgarmester Készitette: Landszmann Zita

Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Keriiletfejlesztési Bizottsag!

A Budapest XI.ker. Hazgyari at 43587/17 hrsz.-0 ingatlanon torténd SunDell beruhazas (két
litemben torténd ingatlanfejlesztés megvalositdsa) kapcsan a SunDell Estate Nyrt. — mint az
ingatlan tulajdonosa — megbizasabol a GS-PIPE Kft., mint a MOL Nyrt. altal elfogadott tervezd
megbizast kapott a MOL Logisztika tulajdonaban ¢és kezelésében 1évé DUFI-Csepel DN200

termékvezeték kivaltasara és Gj nyomvonalon torténd elhelyezésére.

A MOL vezeték kivaltasa kapcsan az uj nyomvonal érinti Budapest Févaros XI.Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata tulajdonat képezé Budapest XI.ker. (43584/2), a (43585) és a (43587/5) hrsz.-u
kozteriileti ingatlanokat, valamint a szintén dnkorményzati tulajdonti Budapest XI.ker. 43584/5
hrsz.-u telekingatlant.

A vezeték belteriileti elhelyezkedése, valamint a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatdésag (volt Banyahatdsag) altal szabalyozott miiszaki-biztonsagi kovetelmények jelentdsen
korlatozzak az 0j vezeték nyomvonaldnak kialakitasi lehetdségét, ezért a vezetek a koztertileti
ingatlanokon keriil elvezetésre, azonban a vezeték kiépitése kapcsan 5 méteres védotavolsag
miatt érinti a 43584/5 hrsz.-u telekingatlant.

A hatélyos jogszabalyok — igy kiilondsen az 1993.¢vi XLVIII. torvény (Bényatorvény) é€s
végrehajtasi rendelete — alapjan sziikséges az €rintett ingatlan tulajdonosanak nyilatkoznia arrél,
hogy a vezeték elhelyezése kapcsan kivan-e kifogéassal vagy kartalanitassal élni.

A T. Bizottsag 2026. januar 28-4n tartott {ilésén targyalta a termékvezeték kivaltasanak ligyét és

az alabbiak szerint hatarozott:
28/VGB/2026. (1. 28.) Hatdrozat
Budapest Févdros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Vagyongazdalkoddsi és Keriiletfejlesztési Bizottsiga a
33/2012. (VI. 6.) XI. OK rendelet 10. § (1) bekezdésében foglalt dtruhdzott hataskér alapjan 10 igen szavazattal,
ellenszavazat nélkiil, 1 tartozkodassal ugy hatdrozott, hogy a GS-PIPE Kft. (2045 Térokbalint, Jokai M. utca 3.)
részére a Budapest Xl.ker. Hazgyari ut 43587/17 hrsz.-u ingatlanon huzodo DUFI-Csepel DN200 termékvezeték
kivaltasa kapcsan az uj nyomvonalon torténd elhelyezéshez a tulajdonosi hozzajarulast a benyujtott GSP-27/2025.
tervszamu dokumentdcioja alapjan megadja az alabbi feltétellel:
- a kivitelezés megkezdését be kell jelenteni Budapest Févaros XI.Keriilet Ujbudai Polgdrmesteri Hivatal
benyujtani.
- A vezeték elhelyezése kapcsin a torvényben elSirt kartalanitdssal Budapest Féviros XIKeriilet Ujbuda
Onkormadnyzata élni kivan. A szolgalmi jog alapitasa és a kdrtalanitds tigyében a Vagyongazdalkoddsi és
Keriiletfejlesztési Bizottsag részérol ismételt dontéshozatal sziikséges.



Jelen hozzdjdrulds kizarélag a Budapest Févaros XI Keriilet Ujbuda Onkormdnyzata tulajdondban allé 43584/5
hrsz-ui ingatlanra vonatkozik.

Jelen hozzajarulas nem mentesiti kérelmezdt az egyéb jogszabalyokban meghatdarozott mas hatosagi engedélyek
beszerzéséenek kotelezettsége alol.

Hatarido: 2026. marcius 31.

Felelos: dr. Laszlo Imre polgarmester

A Bizottsag dontésérdl kérelmezot hivatali kapun keresztiil 2026. februar 29-én tajékoztatta
Hivatalunk.

A MOL Downstream Zrt., mint banyavallalkozé — megbizasabol az LSC-TEAM Kereskedelmi
és Szolgaltatd Kft. (tovabbiakban: Tarsasag) a banyaszatrol szolo 1993.¢élvi XLVIIIL. torvény
(tovabbiakban: Bt.) 38.§ (4) bekezdése alapjan az Onkorményzat tulajdonat képezé ingatlanokon
— az ingatlanok rendeltetésszerli hasznalatat iddlegesen akadalyozd6 — Csepel DN200
termékvezeték ¢és alkotorészeinek, tartozékainak elhelyezése érdekében — a Iétesitmény
épitésének iddtartamara,, valamint az ¢épitési munkdlatok  végleges befejezését kovetd
rekultivaciés munkalatok befejezéséig — banyaszati célu elhelyezési szolgalmi jog alapitasara
iranyuld megallapodas létrehozéaséra és alairasara kérte fel Onkorméanyzatunkat a 2026. jinius 5-
én kelt megkeresésiikben.

A banyavallalkozé a banyaszati célu elhelyezési szolgalmi jog ellenében — a Bt. vonatkoz6
rendelkezése alapjan — az aldbbi kartalanitasi ajanlatot teszi:

az ingatlant elhelyezési szolgalommal
telepiilés hrsz miivelési ag szolgalommal érintett teriilet értékcsokkenése:
fekvés érintd osszes 15%, kartalanitasi 6sszeg
teriilet (m?)
Budapest XI. ker. 43585 kivett kozteriilet, 44 30 600 Ft
belteriilet lizemi épiilet
Budapest XI. ker. 43584/2 | kivett koztertilet, 293 209 200 Ft
belteriilet lizemi épiilet
Budapest XI. ker. 43584/5 | kivett beépitetlen 295 222 400 Ft
belteriilet teriilet
Budapest XI. ker. 43587/5 | kivett kozteriilet 1239 738 800 Ft
belteriilet
Osszesen: 1201 000 Ft

A felajanlott kartalanitasi 6sszeg kifizetésének feltételei az alabbiak:
- Banyavallalkoz6 az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napig tartja fenn (ajanlati
kotottség)

- Amennyiben az Ingatlantulajdonos az ajanlatot elfogadta, a Banyavallalkozo és az
Ingatlantulajdonos (a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott a banyaszati céli elhelyezési
szolgalmi jog alapitasdra vonatkoz6 szerzddéskotési kotelezettség keletkezik. Az
Ingatlantulajdonos kifejezetten tudomasul veszi, hogy a jelen Ajanlat hatalyosuldsanak
(ennek keretében a kartalanitasi Osszeg kifizetésének) feltétele a banyaszati célu
elhelyezési szolgalmi jog alapitdsara vonatkozé megallapoddas megkotése a
Banyavallalkozoval.

- Amennyiben az Ingatlantulajdonos AFA fizetésére koteles és az AFA alanya, az altalanos
forgalmi adorol sz616 2007. évi CXXVIL torvény 65. §-a alapjan a felajanlott kartalanitas
Osszege netto 6sszeg, az AFA - t nem tartalmazza.



A Kkartalanitdsi Osszeg megallapitasa tekintetében a Tarsasdg ingatlanforgalmi szakérti
véleményt készittetett az Ingatlan és Foldiigyi Mérndki Iroda Kft.-vel. A 2026. junius 1-én kelt
szakvélemény alapjan

- a 43585 hrsz.-1 ingatlan forgalmi értéke 4.573.000 Ft

- a43584/2 hrsz.-u ingatlan forgalmi értéke 75 689 000 Ft

- a43584/5 hrsz.-1 ingatlan forgalmi értéke 680 557 000 Ft

- a43587/5 hrsz.-u ingatlan forgalmi értéke 29 776 000 Ft
mely értékek alapjan keriilt megallapitasra a Tarsasag részérdl az elhelyezési szolgalmi jog
miatti értékcsokkenés (kartalanitas) 6sszege.

Az  ingatlanokat is magaban foglald teriiletegységre a  tobbszor  moddositott
16/2018.(VL6.) XI.OK. szamu rendelettel jovahagyott KESZ van jelenleg hatalyban.

A 43584/5 hrsz.-u telekingatlan Gvezeti besoroldsa Kb-rég-XI-01., azaz , Kiilonleges beépitésre
nem szant régészeti bemutato teriilet.

Az Ovezeti besorolds alapjan 6ndllo hasznositisra az ingatlan nem alkalmas, igy javasolhat6 a
Tarsasag altal megajanlott kartalanitasi 0sszeg elfogadasa.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy az elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa kapcsan az
ingatlanrészek értékbecslését Onkormanyzatunk nem rendelte meg, mivel azok munkadija a

megajanlott kartalanitasi 6sszeggel kozel azonos, vagy magasabb 0sszegii lenne.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kartalanitas ligyében dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2026. junius 11.

Tisztelettel

dr. Laszl6 Imre
polgarmester megbizasabol:
dr. Amon-Karcsics Andrea
osztalyvezeto



