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Targy: Budapest XI.ker. Vadaszhegyi ut 56/6-56/9 hrsz 9. parcella — bérleti szerzédés
megkotése és tulajdonosi hozzajarulas felépitmények fennmaradasahoz (Sz616si Hajnalka)

Eléterjeszto: dr. Laszlo Imre polgdrmester Készitette: dr. Szmodis Istvan Janos

Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Keriiletfejlesztési Bizottsag!

A Budapest, XI. keriilet Kamaraerdd, Vadaszhegyi ut 56/6-56/9 hrsz 9. szami 950 m? nagysagu
parcella bérldje, Sz618si Hajnalka az Onkormanyzat utélagos tulajdonosi hozzajarulasat kérte
a bérleményen elhelyezett 5 cm vastagsadgu szendvicspanelbdl késziilt épiilet, a hozza létesitett
szennyviz tarold, tovabba egy altala Iétesitett tovabbi kisebb alapteriileti épiilet
fennmaradésahoz.

Sz616s1 Hajnalka 2023. 6szén palyazta meg a targy szerinti parcellat, amelynek 2024. januar 1-
tol bérléje. A Vagyongazdalkodasi Osztdly munkatarsai 2025. augusztus 28. napjan a
Kamaraerddben helyszini ellendrzést végeztek. Megéllapitottdk, hogy ingatlanon héirom
felépitmény all, amelybdl két épiilet 11j épitésii konténerhdz, tovabba a telken a fold szintje ala
egy tartaly kertilt elhelyezésre. Az 11j konténerhdzak helyén kordbban nem alltak felépitmények.

A bérld és Onkormanyzatunk kozott 2024. januar 1-t61 2025. szeptember 30-ig terjedd
idészakra létrejott haszonbérleti szerzddés 7. pontja az alabbiak szerint rendelkezik: ,,A
bérleményen a Haszonbérld kizardlag a Haszonbérbeadd hozzdjarulasaval, az épitésiigyi
jogszabalyokban megallapitott feltételek szerint létesithet ideiglenes jellegli épitményt. Mas
épitményt Haszonbérlé az ingatlanon nem emelhet; e tilalom megszegése esetén
Haszonbérbead6 a szerz8dést azonnali hatéllyal felmondja. Ez utobbi esetben Haszonbérld az
épitményt koteles megtéritési igény nélkiil haladéktalanul, az alapokkal egyiitt elbontani és a
keletkezett tormeléket elszallitani. Amennyiben haszonbérlé a fenti kotelezettségének a
Haszonbérbeadd altal megszabott megfeleld hatariddben nem tesz eleget, Haszonbérbeado
jogosult az épitményt Haszonbérl6 koltségére - kartalanitasi kotelezettség nélkiil - elbontani, és
a felmertilt egyéb karat érvényesiteni.”

A felépitmények létesitéséhez a bérld nem kérte az Onkormanyzat hozzajarulasat, valamint az
€pitési jogszabalyok melldzésével 1étesitette a telken az épitményeket. Azok nem felelnek meg
a teriiletre vonatkozo jelenleg hatdlyos kertileti épitési szabalyzat — a Budapest XI. kertilet,
Repiil6téri ut - Koéérberki ut - Egér ut - Balatoni ut - villamosvonal - keriilethatar - Kamaraerdei
ut - Budadrs hatéra 4ltal hatérolt teriilet kertileti épitési szabalyzatarol sz6l6 36/2021. (XI. 23.)
XI.OK rendelet (tovabbiakban: KESZ) rendelkezéseinek. Az ingatlan az Mk-XI/1 jelii
ovezetben talalhatd. Ezen elhelyezhetdk a kiskertes mezdgazdasagi termelés létesitményei,
tovabba a kiskertmiiveléssel egybekotott rekredcios céli épitmények, azonban az dvezet telkein
kizarolag egy épiilet helyezhetd el és a parcellakat magukba foglalod teljes ingatlanok esetén a
beépitettség megengedett mérteke 3%. A 35. § (1) és (2) bekezdés szerint az Mk-XI/1 jela
ovezetben a telekméret 1500 m2-t meghaladd részéta beépités mértékének szamitasanal
figyelmen kiviil kell hagyni. A térinformatikai rendszer tanisaga szerint az 56/6 €s hrsz-u €s
56/9 hrsz-u az ingatlanok mar jelentdsen beépitettek.



A KESZ 34. § (3) bekezdése szerint Mk-XI jelii Gvezetekben 6j épiilet ellatasara részleges
kozmiiellatas is elegendd. Kozmupotloként kizardlag zart tarold medence alkalmazhat6, egyedi
szennyviztisztitd berendezés nem alkalmazhatd. Zart tdrold6 medence csak akkor alkalmazhato,
ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 1 m3-t.

A fent leirtakra hivatkozassal a Vagyongazdalkodasi Osztaly 2025. szeptember 24. napjan kelt
levelében tajékoztatta a bérlot, hogy a haszonbérleti szerzodés azonnali hatalyu felmondésat,
vagy a 2025. szeptember 30-dn lejaré haszonbérleti szerz6dés végleges megsziintetését
eredményezi a haszonbérleti szerzddés 7. pontjdban foglalt kotelezettség megszegése.
Felszolitottuk tovabba, hogy terilileten Iétesitett épitményeket - megtéritési igény nélkiil -
haladéktalanul, de legkésobb 2025. december 31. napjaig az alapokkal egyiitt bontsa el és a
keletkezett tormeléket szallittassa el.

Sz616si Hajnalka mindezekre tekintettel kérte a hozzajarulast az épiiletek — vagy legalabb az
egyik - fennmaradasahoz, illetve amennyiben ahhoz az Onkorményzat nem jarul hozza, a
hatarid6 meghosszabbitasat kéri az épiilet elbontasahoz.

A T. Vagyongazdalkodasi és Keriiletfejlesztési Bizottsag 236/VGB/2025. (VI 18.)
hatarozataval dontott ugy, hogy mindazokkal, akik 2025. szeptember 30. napjaig megjelennek
a Vagyongazdalkodasi Osztalyon és alairjak a szerzddést uj hatarozott idejii (2025. oktober 1.
— 2026. szeptember 30.) szerzédést két. Onkorményzatunk altal megkotdtt haszonbérleti
szerzOdések lehetové teszik egyes szerzOdésszegd magatartas esetén a jogviszony azonnali
hatéllyal torténd felmondasat, jogszer(i tovabba ilyen magatartas esetén, hogy az Onkormanyzat
nem kot ujabb idészakra szerz6dést a haszonbérldvel.

Kérem a T. Vagyongazdalkodasi és Keriiletfejlesztési Bizottsagot, hogy a Szdl6si Hajnalka
kérelme iigyében, valamint ezzel egyidejlileg a bérleti szerzddések jabb egy éves iddszakra
torténd megkotése tigyében dontését meghozni sziveskedjen.
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