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Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Keruletfejlesztési Bizottsag!

A Zsombolyai Ingatlanhasznositd Kft. (a tovabbiakban: Térsasag) Budapest Fovaros XI.
Keriilet Ujbuda Onkormanyzata kizarolag tulajdonat képez6 gazdasagi tarsasag. A Tarsasag két
izben hitelfelvétellel élt annak érdekében, hogy a Budapest XI. kerllet, Zsombolyai utca 4. és
Budapest XI. kertlet, Zsombolyai utca 5. szam alatti — a Tarsasadg tulajdonat képez6 —
éplletekben a feltjitasi munkak és a komplett berendezés koltségeit finanszirozni tudja.

A hitel torlesztorészletét a Tarsasag Ujbuda Onkormanyzataval megkotott, 2022. februar 1.
napjatol hatalyos bérleti szerz6désekbdl szarmazo bérleti dij bevételeibdl fedezi, igy a bérleti
dijak a 32/2022. (1.20.) XI1.OK szamU képviselé-testiileti dontéssel a torlesztérészletekhez
igazodva kerultek megallapitasra.

A Zsombolyai utca 5. szdm alatti épdilet bérleti dija: 7 313 000 Ft/h6, mig a Zsombolyai utca 4.
szam alatti epulet bérleti dija: 4 740 000 Ft/ho dsszegben kertilt megallapitasra. A Képvisel6-
testiilet 260/2022. (X1.17.) X1.OK szami hatarozataban a bérleti szerzddések modositasarol
dontott. A 2023. januar 1. és 2023. december 31. kozotti idészakra megallapitott bérleti dijak
mértéke:

— aZsombolyai u. 5. szdmu épuletre 7 313 000 Ft/hé helyett 10 212 000 Ft/hd,

— a Zsombolyai u. 4. szdmu épuletre 4 740 000 Ft/hé helyett 8 283 000 Ft/ho

dsszegben ker(lt megéllapitésra.

Emellett a bérleti dijak Osszegét félevente felulvizsgaltak, a hitelek torlesztérészleteinek
mértékéhez igazitottdk, a kilonbozettel elszdmoltak, mely 6sszegek a Tarsasdg részére
megfizetésre kerultek.

A Térsasag ligyvezetdjének kérése, valamint a Képviselo-testllet 259/2023. (X1.23.) XI1.0K
szdmU hatérozataban foglaltak alapjan a bérleti dijak valtozatlanul a 2023. évre meghatarozott
0sszegben kerultek megéllapitasra 2024. januar 1. napjatol a szerzodés megsziinésének napjaig.

A Zsombolyai utca 5. szam alatti ingatlan vonatkozasaban a 2022. februar 1. napjan létrejott
és tobbszor modositott bérleti szerzodés 2025. augusztus 31. napjan lejar.

A Zsombolyai utca 4. szdm alatti ingatlan vonatkozasaban a 2022. februar 1. napjan létrejott és
tobbszor modositott bérleti szerzodés 2028. marcius 31. napjaig érvényes.

A Zsombolyai utca 5. szam alatti ingatlanra vonatkozoan 1) bérleti szerzédés megkotése
szlikséges 2025. szeptember 1. napjatol 2025. december 31-ig napjaig, melyben a bérleti dij a
korébban fizetett bérleti dijjal azonos 0sszegben kertil megallapitasra. A bérleti dij dsszege a
mellékelt hirdetésekben szerepld piaci kinalati dijak alapjan teljesen realis.
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2026. januar 1. napjatél mind a bérleti szerz0dések, mint a Zsombolyai Kft. lizemeltetési
szerzddése feliilvizsgalatra és modositasra kertil.

A 33/2012. (V1.6.) X1.OK rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 11. § (8) bekezdés alapjan
,Idegen vagyon tulajdonjogdanak bdarmely okbol torténd megszerzése, idegen vagyon
hasznalatba vétele esetén a tulajdonosi jogokat 50 millio forintig terjedo vagyoniigyletekben a
Vagyongazdalkodasi és Keruletfejlesztési Bizottsag gyakorolja.”

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az ugyben dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2025. augusztus 11.
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