Eléterjesztés
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Vagyongazdalkodasi es Keruletfejlesztési Bizottsaganak
2025. szeptember 24-én tartando tlésére

Targy: Budapest Xl.ker. Kéérberki diilé 90/2 hrsz.-U ingatlanban 1évé tulajdoni hanyad
vételre torténd felajanlasa (Németh llona)

Elé6terjeszto: dr. Laszl6 Imre polgarmester Készitette: Landszmann Zita

Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Kertletfejlesztési Bizottsag!

A Budapest XI.ker. Kéérberki diild (Laska utca) 90/2 hrsz.-G 1 ha 1586 m? , kert és gazdasagi
épiilet” megnevezésii ingatlan osztatlan kozos tulajdont képez, melyben Onkormanyzatunk
10904/23176-od tulajdoni hanyaddal (5451 m?), mig a fennmaradé 12272/23176-od tulajdoni
rész (6.135 m?) tébb maganszemély tulajdonaban all.

Onkormanyzatunk az ingatlanban 1évé tulajdoni hanyadat haszonbérbeadds utjan hasznositja.

Németh Ilona tulajdonostars megkereste Onkormanyzatunkat — illetve az ingatlan osszes
tulajdonosat —, hogy az ingatlanban 1év6 1266/23176-od tulajdoni hanyadat (amely 633 m?
teriiletnek felel meg) felkinalja megvételre. Eladasi arként 25000 000 Ft (39 494 Ft/m?)
dsszeget hatarozott meg.

Az értékesiteni kivant ingatlanrész keritéssel korbekeritett, azon egy korulbelil 70 m?
teruletnagysagu felépitmény és egy romos melléképulet all. Az épitmény villamos energia
(elektromos) kézmiivel ellatott, a telken fart kat talalhato.

Helyszini szemlén tapasztaltak szerint az ingatlanrész — mind a felépitmények, mind a kert —
jelenleg elhanyagolt képet mutat. Az épuletekben sok az ingdsag és a lom. A kertben két
kisebb cseresznyefa és sz616 van. Tobb fa elszaradt.

Az ingatlant is magaban foglald teriiletre a 36/2021.(X1.23.)X1.0K szam( rendelettel
jovéahagyott KESZ van érvényben. Ovezeti besorolasa Mk-XI/1., azaz ,, Kertes mezégazdasdgi
teriilet”.
Az MK-XI jelii 6vezetbe a kiskertes mezdgazdasagi miivelési teriiletek tartoznak, amelyek
egyéni rekredcios terlletként is jelentés szereppel birnak.
Az ovezetben laké rendeltetésii épiilet nem helyezhet? el.
Az dvezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) kiskertes mezdgazdasagi termelés 1étesitményei,

b) a kiskertmiiveléssel egybekotott rekreacios célu épitmények.
Az Ovezetben 1 épiilet ellatasara részleges kozmiiellatas is elegendd. Kozmiipotloként
kizar6lag zart tarol6 medence alkalmazhatd, egyedi szennyviztisztitd berendezés nem
alkalmazhato. Zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhato, ha a napi keletkezd szennyviz
mennyisége nem haladja meg az 1 mé-t.

Allaspontunk szerint az eladasi &r eltdlzott a kornyéken kialakult ingatlanpiaci arakat
figyelembeveve. 2024-ben ezen ingatlanban 1év6 tulajdoni hanyad vételre torténd felajanlasa
soran Onkormanyzatunk készittetett ingatlanvagyon-értékelést, melyben az ingatlanrész
fajlagos piaci forgalmi értéke 15.690,-Ft/m? Gsszegben keriilt megallapitasra.



Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a 90/2 hrsz.-G ingatlan zartkerti miivelés aloli kivonasa
nem tortént meg, ezért az esetleges megvasarlas esetén az adasvételi eljards (kifuggesztés
Keriileti Hivatal Jegyzéje altal, Kormanyhivatal hozzajarulé engedélye, stb.) bonyolultsaga
miatt indokolt lenne, hogy az teljeskériien az Elado feladata és koltségviselése mellett
torténjen.

A teriiletre jelenleg nem vérhatd6 KESZ modositas, igy az marad tovabbiakban is
mez6gazdasagi 6vezet a kerthasznélat fenntartasaval.

A Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban allo vagyonnal vald
rendelkezés szabalyairdl szol6 33/2012. (V1. 6.) X1.OK rendelet 10. § (3) bekezdés a) pontja
alapjan az izleti vagyon részét képezd vagyontargy megszerzése ligyében dontéshozatal
(200 milli6 forintig terjedd vagyoniigyletben) a Vagyongazdalkodasi és Kerlletfejlesztési
Bizottsag jogosultsaga.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az ligyben dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2025. szeptember 16.
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