Tisztelt Képviselo-testulet!

A ,,Ferencvaros Kelenfold vasutvonal kapacitasbovitésének épitési munkai” kapcsan a Magyar
Allam nevében eljaré Epitési és Kozlekedési Minisztérium Gazdasagi Ugyekért Felelds
Helyettes Allamtitkaratol (a tovabbiakban: EKM) 2024. augusztus 21. napjan 10 db vétel
ajanlat érkezett Onkormanyzatunkhoz. A vételi ajanlatra a Kisajatitasrol szolé 2007. évi

CXXIII. toérvény (a tovabbiakban: Kstv.) alapjan kerul sor.

A vételi ajanlatok az alabbi ingatlanokra vonatkoznak:

1. 2854/8 hrsz. — bruttd 375.179.264,-Ft kartalanitasi ellenérték;
2. 2854/10 hrsz. — brutt6 82.238.755,-Ft kartalanitasi ellenérték;
3. 3366/24 hrsz. — bruttd 14.192.937,-Ft kartalanitasi ellenérték;
4. 3405/2 hrsz. — bruttd 533.152,-Ft kartalanitasi ellenérték;
5. 3407/2 hrsz. — brutté 8.380.765,-Ft kartalanitasi ellenérték;
6. 3651 hrsz. — bruttd 1.061.796,-Ft kartalanitasi ellenérték;
7. 4324/1 hrsz. — bruttd 4.358.353,-Ft kartalanitasi ellenérték;
8. 4348 hrsz. — bruttd 186.725.063,-Ft kartalanitasi ellenérték;
9. 4450/3 hrsz. — bruttd 692.904,-Ft kartalanitasi ellenérték;
10. 4571/6 hrsz. — brutt6 451.196,-Ft kértalanitasi ellenérték meghatarozésaval.
Hrsz Teljes tertlet Kisajatitasi Kisajatitasi Kisajatitassal Kaértalanitasi 6sszeg
Megnevezés vazrajz vazrajz érintett terilet (bruttd)
térrajzszama: alapjan nagysaga
kialakulo
ingatlan (hrsz)
1. [2854/8
(kivett 9264 m? K-103461 | 2854/35 2066 m? 375 179 264,-Ft
beépitetlen 2854/36 2172 m?
teriilet)
2. 12854/10 hrsz
(kivett 1154 m2 K-103444 | 2854/38 759 m? 82 238 755,-Ft
beépitetlen
teriilet)
3. |3366/24 hrsz
(kivett 1929 m2 K-103442 3366/35 203 m? 14 192 937,-Ft
beépitetlen
teriilet)
4. |(3405/2) hrsz
(kivett 1948 m2 K-103449 | (3405/3) 7 m2 533 152,-Ft
kozterillet,
lizemi épulet)
5. |3407/2 hrsz
(kivett 256 m2 K-103451 3407/4 73 m? 8 380 765,-Ft
csonkatelek)
6. [(3651) hrsz
(kivett 9714 m? K-103454 | (3651/1) 12 m? 1061 796,-Ft
kozterilet)




7. |(4324/1) hrsz

(kivett 6591 m2 | K-103464 | (4324/3) 34 m2 4 358 353,-Ft
kozterulet)

8. |(4348) hrsz
(kivett 32869 m? | K-103466 | (4348/2) 2323 m? 186 725 063,-Ft
kdzterulet)

9. |(4450/3) hrsz

(Kivett 13741 m?2 | K-103467 | (4450/5) 7 m? 692 904,-Ft
kdzterilet)

10. | (4571/6) hrsz
(kivett 14 448 m? | K-103445 | (4571/12) 4 m? 451 096,-Ft
kozterilet)

A vételi ajanlatok mellékletét képezik a kisajatitasi vazrajzok, amelyeket Budapest Fovaros
Kormanyhivatala zaradékolt, azaz a teriiletek igénybevétele érdekében azok megosztasanak
akadalya nincsen.

A vételi ajanlatokban megjel6lt kartalanitasi ellenérték az EKM kérelmére a Budapest Févaros
Kormanyhivatala altal kirendelt igazsagligyi ingatlanszakérték szakvéleményei alapjan
kerlltek megallapitasra.

Az Onkormanyzatunk 4altal megbizott igazsagiigyi ingatlanszakérté a szakvéleményeket
attanulmanyozta, az azokban foglaltakkal teljes mértékben egyetértett és az azokban
meghatarozott értékeket elfogadasra javasolja.

Az EKM vételi ajanlatat 30 napig tartja fenn. A Képviselo-testiilet jovahagyéasa esetén a
megkeresés mellékletét képezo nyilatkozatban a vételi ajanlat elfogadasa sziikséges. Ez esetben
kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzodés keriil megkdtésre. A szerzddés aldirasat kovetden
a vételar egy 6sszegben keriil megfizetésre az Onkormanyzat bankszamlaszamara.

A fenti felsorolas 1-2. pontjaban szereplé ingatlanok az Onkormanyzat forgalomképes Uzleti
vagyonat, a 3-10. pontjaiban szerepld ingatlanok Onkorményzatunk forgalomképtelen
torzsvagyonat képezik.

A 2. pontban meghatarozott, 2854/10 hrsz-(, 1154 m? nagysagu ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii telekingatlan Onkorméanyzatunk 1/1 tulajdoni hanyadu tulajdonat képezi, amelyet
az Ujbuda Prizma K6zhaszn Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: Ujbuda Prizma) bérleti szerzodés
alapjan hasznal hulladék deponélas és gépek tarolasa céljabol. Az EKM 759 m? nagysagu
ingatlanrész tulajdonjoganak megszerzése érdekében a Kstv. 37/B §-aban foglaltak alapjan
készilt, fentiekben hivatkozott igazsagugyi szakvéleményben foglaltak alapjan — teljes
kartalanitasként a tulajdonosi illetdségnek megfelelden bruttd 82 238 755,-Ft kéartalanitasi
ellenérteket ajanlott fel az ingatlanrész megszerzése érdekében, kisajatitast helyettesitd
adasvételi szerz6dés megkotésevel. A vételi ajanlat elfogadasa és a szerz6dés megkotése esetén
Onkorméanyzatunknak a tovabbiakban nincs lehetdsége arra, hogy az épitési projekt miatt
koltozésre kényszeriild Ujbuda Prizma 1j telephelyének kialakitisa kapcsan felmeriild
koltségeket érvényesitse a Magyar Allammal szemben.

A vételi ajanlat elutasitasa esetén az EKM meginditja a kisajatitasi eljarast, amelynek soran az
Onkormanyzatnak a Kstv. 21/A §-aban foglaltak alapjan lehetdsége nyilik, hogy a koltozés
koltségeit a kisajatitast kérdvel szemben érvényesiteni tudja. A kisajatitasi eljaras soran a fent
megjelolt dsszegnél kevesebb nem Kkeriilhet megallapitasra, az mindenképpen kifizetésre
keriilne az Onkormanyzat részére.




A tObbi ingatlan esetében - a Kstv. 37 § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak alapjan -kisajatitast
helyettesitd adasvételi szerz6dés megkotésére keriilhet sor.

A kisajatitast helyettesité adasvételi szerz0dés megkotésére mind a forgalomképes, mind a
forgalomképtelen Onkormanyzati tulajdont ingatlanok esetében lehetéség van a nemzeti
vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 6. 8§ (3c) pontjaban foglaltak alapjan:

wA helyi onkormadnyzati tulajdonban dllo helyi kozutak és miitargyai, valamint a helyi
onkormanyzat tulajdonaban allé terek, kdzparkok, kdzkertek és a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény szerinti balatoni
kozstrandok tulajdonjogat a helyi énkormanyzat az allam, illetve mas helyi énkormanyzat
javara visszterhesen vagy ingyenesen atruhazhatja, ha a tulajdon atruhazasa a kozfeladat
ellatasat nem veszélyezteti.”

Tekintettel arra, hogy fenti ingatlanok allam részére torténd atruhdzasa az Onkormanyzat
kozfeladatainak ellatasat nem veszélyezteti, igy azok atruhazasa javasolhato.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az tigyben dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2024. szeptember 9.

Tisztelettel:

dr. Laszl6 Imre



