Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Képviseld-testiilet 2022. decemberi (ilésén elfogadott 47/2022. (XI1. 15.) X1.0K rendeletével
véltoztatasi tilalmat rendelt el Kelenfold, Albertfalva és Ormez6 egyes teriileteire. Az érintett
9. Utem) feliilvizsgalata, melyek kozill a KESZ 1 item elkésziilt és egyeztetés alatt all. A
fellvizsgalat soran fontos telepilésrendezési célként el kivanjuk érni, hogy a fenti varosrészek
tertletén bell, kilondsen az atalakuld terlleteken az Uj beépitések intenzitidsa a hatélyos
kerlleti épitési szabalyzatban rogzitetthez képest csokkenjen és ezzel 6sszhangban a
zoldfeliiletek mértéke novelheté legyen. Fontos cél az is, hogy a felllvizsgalat kiemelten
kezelje ezen teriileteken a rendeltetések meghatarozasat, differencidlasat, esetlegesen a
sziikitését. gy példaul vegyes intézményi 6vezetekben a lakasszam meghatéarozasat.

A képviselo-testilet altal elrendelt valtoztatasi tilalom terileti hatalya a Fehérvari Gt 84/A. szam
alatt 1év6 (hrsz: 3885/16) irodahaz terlletére nem terjed ki. Az ingatlant az épitési szabalyzat
Vi-1-XI1-04 jeld, jellemzOéen zartsora beépitésii vegyes intézmeényi Ovezetbe sorolja. Az
irodahaz épuletének részbeni atalakitasaval, részbeni bontasaval 131 lakast és Uzleteket
magaban foglalo épitési szandék korvonalazddik, amelynek tervei jelenleg késziilnek. Az
épiilet terveirdl a hivatal szakemberei tobb alkalommal konzultaltak és javaslataik alapjan a terv
finomodott, ugyanakkor a legfrissebb valtozat beépitési intenzitdsa még mindig meghaladja azt
a mértéket, amelyet a KESZ 1 feliilvizsgalat elkésziilt és a szakbizottsagok altal megtargyalt és
tdmogatott tervezetében szerepel.

Fentiek alapjdn megallapithatd, hogy a Fehérvari Gt 84/A sz. alatti ingatlan hatélyos
szabalyozasa jelentdsen eltér a fentiekben vazolt telepililésrendezési céloktol. Ebbdl
kovetkezben Ugy itélem meg, hogy az épitési szabalyzat felulvizsgalataig az ingatlant magaban
foglald telektombre, mint legkisebb terileti egysegre indokolt a valtoztatasi tilalom hatalyanak
Kiterjesztése, igy jelen eldterjesztésben erre teszek javaslatot.

A valtoztatasi tilalom elrendelése kozérdeket szolgal, annak célja a visszafordithatatlan
valtozasok megel6zése.

A valtoztatasi tilalom elrendelését a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban Méptv.) 85-86. §8-a teszi lehet6vé. Ennek értelmében 6nkormanyzati rendeletben
a helyi 6nkormanyzat képviseld-testilete pontosan korulhatarolt teriiletre valtoztatasi tilalmat,
illetve telekalakitasi és épitési tilalmat allapithat meg. A valtoztatasi tilalom a helyi épitési
szabalyzat készitésének idOszakara — a telepiiléstervezési szerz0dés megkotésétdl a helyi épitési
szabalyzatrol szol6 rendelet hatalybalépéseéig, de legfeljebb harom évre — rendelhet6 el.

A tilalom Kkiterjesztésének torvényben elbirt feltételei fennallnak, az érintett teriilet épitési
szabalyzatanak készitésére telepuléstervezési szerzédéssel rendelkeziink.

A Meéptv. 86. § (4) bekezdésének értelmében a valtoztatasi tilalom ala esé teriileten - a
torvényben meghatarozott esetek kivételével - telket alakitani, 0j épitményt 1étesiteni, meglévo
épitményt atalakitani, boviteni, elbontani, tovabba mas, épitésiigyi hatdsagi engedelyhez vagy
egyszerl bejelentéshez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad. A tilalom



elrendelése tehdt garanciat jelent arra, hogy az épitési szabdlyzat elfogadasaig
visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg vagy ne folytatédhassanak.

A valtoztatasi tilalom csak a feltétleniil sziikséges ideig, legfeljebb a készités alatt 1év6 épitési
szabalyzat hatalyba 1épéséig marad hatalyban.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a rendelet-mddositas elfogadasara.

Budapest, 2025. junius 17.

Erhardt Attila



