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Targy: Madarhegy-Rupphegy-Gazdagrét véarosrészek teriiletére vonatkozé KESZ 5. iitem
modositasa

Tisztelt Bizottsag!

Ujbuda Onkormanyzatinak megbizasa alapjan elkésziilt a Madarhegy-Rupphegy-Gazdagrét
véarosrészek teriiletére vonatkozé KESZ 5. iitem modositasa. A modositas kizardlag a
Barackmag utcaban 1év6 egyik lakodingatlan és a szomszédos erdéteriilet kdzott telekhatar
rendezés megvaldsitasat célozza meg.

Elézmények

A képviselo-testiilet 2025. szeptemberi iilésén targyalta a Barackmag u. 1483/1 hrsz-u ingatlan
¢és a szomszédsagaban 1évd 1478/4 hrsz-U ingatlan telekhatarrendezésére iranyul6 telepitési
tanulmanytervet. A képviseld-testiilet 341-342/2025. (IX. 25.) XIL.OK hatarozat szamu
hatérozataival timogatta a telepitési tanulmanyterveben foglalt hatarrendezést, tovabba dontott
az érintett teriiletre vonatkozo keriileti épitési szabélyzat, azaz a KESZ 5 iitem modositési
folyamatanak meginditasarol.

A KESZ médositas tartalma

A KESZ 5 iitem modositasa elkésziilt. Megallapithato, hogy a kertvarosias lakoteriileti dvezetbe
sorolt Barackmag u. 1483/1 hrsz-u ingatlan és az azzal hataros erdéteriileti Gvezetbe sorolt,
allami tulajdonban, a Pilisi Parkerdd Zrt vagyonkezelésében 1évé Rupp-hegy természetvédelmi
teriilet kozotti hatarvonal régdta rendezetlen, amely nem szolgalja a természetvédelmi
érdekeket, emellett hatranyosan befolyéasolja a 1483/1 hrsz-u ingatlan beépithetdségét is.

A KESZ moédositas javaslatot ad a Rupp-hegyi erdéteriilet Gvezeti hataranak modositasara a
1478/4 hrsz.-01 és 1483/1 hrsz.-u telkek hataranak alakitasa céljabol, az érintett Rupp-hegy helyi
jelentdségli természetvédelmi terlilet taji, természeti értékeinek figyelembevételével. A
szabalyozas javaslata alapjan a telkek mérete kizarolag a tdrvényben eldirt sziikséges mérték
szerint modosul és geometriai lehatarolasuk kedvezdbbé valik.

Fontos koriilmény, hogy a tertiletfelhasznalasi egységek (6vezetek) hataranak megvaltoztatiasa
a keriileti épitési szabdlyzat moddositdsdn talmenden sziikségessé teszi Budapest
Telepiilésszerkezeti Tervének valamint a Févarosi Rendezési Szabdlyzatnak a modositasat is.
Ez utébbi folyamat a Fovarosi Onkorményzatndl a kozelmultban lezajlott, a Févérosi
Kozgytilés decemberi iilésén az dvezeti korrekcid ligyében meghozta dontését.
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo16 2018. évi CXXXIX.
torvény értelmében zoldteriilet vagy erddtertilet atsorolasa esetén a megsziing zoldteriilet vagy
erdoteriilet nagysagaval azonos nagysagu csereteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre
szant teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet
vagy erddtertiletet is ki kell jelolni. Fenti eldiras értelmében a kertvarosias lakéovezetbe (Lke-
3) sorolt teriilet nagysaga 61 m2 -rel csokken, mig az erd6dvezeté (Ek) ugyanennyivel no.

Mindezek alapjan megallapithat6, hogy a tervezett valtoztatas a védett erddteriiletre — a teriileti
ndvekmény, valamint a kedvezébb geometriai kialakitas miatt — pozitiv hatast eredményez. A
lakoteriilet esetében ugyancsak pozitiv hatasként jelentkezik a beépithetdség szempontjabol
kedvezobb telekgeometria. Fontos megemliteni, hogy a modositas sordn a beépitési mutatok
nem valtoznak, igy a valtoztatassal érintett lakotelek teriiletének csokkentésével az épithetd
Osszes teriilet nagysaga kismértékben csokkenni fog.

Egyeztetési eljaras

A tervezetet a partnerekkel a vonatkozo jogszabdly rendelkezései alapjan egyeztettiik. A
partnerek értesitése az onkormanyzat kozteriileti hirdet6tablain, az 6nkormanyzat honlapjan, az
Ujbuda tjsagban valamint az 6nkormanyzat kozosségi oldalan megtortént. A partnerek a
tervezetet 2025. december 19 —2026. januar 17 kozotti idészakban véleményezhették.

A partnerségi egyeztetés részeként 2026. januar 12-én online lakossagi forumot tartottunk. A
lakossagi forumon érdekl6d6 nem jelent meg, ezen tulmenden a partnerségi egyeztetés idoszaka
alatt partnerivélemény, észrevétel nem érkezett. Eszrevételt kaptunk azonban a Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalyatol, mely véleményt elfogadasra javasoljuk, ennek
megfelelden a véleményben foglaltakkal a tervdokumentéciot kiegészitettiik.

Az egyes tervek ill. programok kornyezeti vizsgélatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendeletben eldirt allamigazgatasi szerveket megkerestiik és kértikk véleményiiket a tervvel
kapcsolatos kornyezeti vizsgélat sziikségességére vonatkozoan. A megkeresésre valaszt ado
szervek koziil egyik szerv sem tartja sziikségesnek kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Mellékeljiik a kdrnyezeti vizsgalat kérdésében az allamigazgatasi szervek véleményét, valamint
a Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségveédelmi Fdosztalyatol kapott véleményt, tovabba a
korrigalt tervdokumentaciot.

Fentiek alapjan kérem az aldbbi dontések meghozatalat:
1. az ¢épitési szabalyzat modositasdnak tdmogatisa, az egyeztetések tovabbvitele
ligyében

2. annak megallapitdsat, hogy a partnerekkel folytatott egyeztetés keretében
észrevétel, vélemény nem érkezett

3. kornyezeti vizsgalat sziikségessége ligyében.

Budapest, 2026. februar 20.
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