Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Hosszuréti ut — Lépés utca — Szo6l6lugas utca altal hatarolt teriileten 1évo két ingatlan (1835/12
¢€s 1835/13 hrsz) beépitése ligyében 2023 oktoberében az nkormanyzat €s az Unimo Plusz Kft.
telepiilésrendezési szerz0dés kotottek. Ezen szerz0dés modositasa sziikséges két okbol:

1. tulajdonviszonyok megvaltozasa

Az Unimo Plusz Kft 2023. december 14. napjan kelt adasvételi szerzodéssel atruhazta a két
ingatlan tulajdonjogat a Zagrabi ut 8. Korlatolt Feleldsségli Tarsasagra, amely tarsasag 2024.
november 29. napjan kelt adasvételi szerzddéssel atruhazta a tulajdonjogot a Ramona
Ingatlanforgalmazé és Ingatlanfejleszto Alapra. A jelenlegi tulajdonos szeretné megvalositani
a TRSZ-ben jelolt projektet, ezért sziikséges a szerzédésbe szerz8dd félként torténd belépése.

2. jatszotér helyének megvaltozasa

A TRSZ 9. pontjdban a beruhdzo6 vallalta, hogy a fejlesztési teriileten, azaz a 270 lakasos
lakoépiilet-egyiittes telkein korszerli jatszoteret alakit ki, amely kozhasznélatra torténd
atadassal a kornyékbeliek szdmara is biztositja a latogathatdsagot. A jatszotér ligyében a
beruhazoval az elmult hetekben intenziv egyeztetéseket folytattam, melynek soran
megallapitast nyert, hogy a jatszotér helyszineként a fejlesztési teriilet nem optimalis, tekintettel
arra, hogy a jatszoteret vagy a beruhazas megvalosulasaval 1étrejovo tarsashazaknak kellene
iizemeltetnie, vagy az 6dnkormanyzatnak, de idegen tulajdont teriileten. Mindkettd fenntartasi
problémakat vet fel.

Mindezek alapjan a jatszotér létesitésére 0j, Onkormanyzati tulajdonu helyszint kerestiink.
Ennek eredményeképpen a Hosszaréti ut és Angyalka utca sarkan 1évo Csillagrét jatszotérre
esett a valasztas, ezt a jatszoteret kell a beruhdzonak kizardlag sajat forras felhasznalasaval
kibOvitenie és tobb korosztdly szdmadra is alkalmassd tennie az elkészitett és a szerzddeés
mellékletét képezd koncepciotervben foglaltak szerint. A bovités a meglévo jatszotértdl északra
1évo, fakivagast nem igényld teriileten kertil sor.

Az egyeztetések sordn az onkormdnyzat részérdl igényként fogalmazddott meg a meglévd
Jjatszotér feltjitasanak sziikségessége is. A feltjitasra koltségbecslést késziilt, amely szintén a
TRSZ mellékletét képezi. A felujitas az onkormanyzat kotelezettsége lenne, ugyanakkor az is
fontos szempont, hogy a felujitas és a bovités egy litemben, lehetdleg egy beruhdzas keretében
legyen elvégezve. Mindezek alapjan a TRSZ-t ugy javasoljuk mddositani, hogy a felyjitas is a
beruhdzo koltségeére €s kivitelezésében valosul meg a koltségbecslés alapjan bruttd 50,0 millid
Ft keretosszegben. A felujitas koltségei atvallalasanak fejében a beruhazoé altal az 5Gnkormanyzat
részére fizetendd infrastruktara fejlesztési hozzajarulas mértéke 150,0 milli6 Ft-rol 100,0 millid
Ft-ra modosul.

Fenti modositasi elemek beépitésével a telepiilésrendezési szerzOdést egységes szerkezetbe
foglaltuk, amely alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a szerzddést targyalja meg
¢és adjon felhatalmazast a Polgarmester részére annak aldirasara.

Budapest, 2025. junius 16.
Erhardt Attila



