Eléterjesztés
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Vagyongazdalkodasi és Keruletfejlesztési Bizottsaganak
2025. aprilis 9. napjan tartando tlésére

Targy: Budapest Xl.ker. Kelenhegyi Ut 5460 hrsz.-0 és 5460/0/A/1 hrsz.-u ingatlanokban 1év6
ingatlanrészek (Gellért szallo és gyodgyfirdd) elidegenitése kapcsan eldvasarlési
jognyilatkozat tétele (Budapest Gyogyfiird6i és Hévizei Zrt.)

Eléterjeszto: dr. LaszI6 Imre polgarmester Készitette: Landszmann Zita

Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Kertletfejlesztési Bizottsag!

A Budapest Xl.ker. Kelenhegyi Gt 2. szam alatti 5460/0/A/1 hrsz.-0 14.625 m? alapteriiletti
,gyogyfird6” megnevezésli ingatlan Budapest Gyogyfirdéi és Hévizei Zrt. kizardlagos
tulajdonat, mig a Budapest XI.ker. Kelenhegyi Ut 2., Szent Gellért tér 2. szam alatti 5460/0/A/2
hrsz.-i 19.688 m? alapteriiletii ,,szalloda” megnevezésii ingatlan a DOME Kereskedelmi Kft.
kizardlagos tulajdonat képezi.

Az albetétek 2002. 6ta a Budapest Xl.ker. 5460 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a
Budapest XI.ker. Kemenes utca 1-5. szam alatti ingatlanon bejegyzett, két albetétet magaban
foglal6 tarsashazat alkotnak.

Az albetétek tulajdonosai (Budapest Gyogyfiirdéi ¢és Hévizei Zrt. valamint a DOME
Kereskedelmi Kft.) 2025. marcius 19-én — amely Hivatalunk Kozponti Iktatojaban
2025. marcius 24. napjan kerilt érkeztetésre — eldvasarlasi jog gyakorlasarol szold felhivast
kildott Onkormanyzatunk részére az alabbiakra vonatkozoan:

- A Budapest Gyogyfiirdoi és Hévizei Zrt. mint elado, a DOME Kereskedelmi Kft. mint vevd
részére a benyUjtott kérelem 2. szamu mellékleteként csatolt addsvételi szerzodés alapjan
az eladd az 5460/0/A/1 hrsz.-U gyogyfiird6 épiiletrészben talalhatd helyiségek koziil
23 ingatlanrészt kivan értékesiteni. Ezen ingatlanrészek (teakonyha, 1épcsé, folyoso,
mithely, raktarak, atjard, porta, belséudvar, fogorvosi rendeld, kezeldk, eldtér, férfi we, noéi
we, telefonkdzpont, 1épcs6hdz, valamint 1épcsd) alapteriilete 280,82 m?, vételara
mindosszesen 131 015 224 Ft + AFA, melynek megfizetése a szerzodés hatalybalépését
kovetd 30 munkanapon beliil esedékes.

- A Tarsashaz, azaz az 5460 hrsz. alatt felvett tarsashazi ingatlan tulajdonosai, a Budapest
Gyogyfiirdéi és Hévizei Zrt. mint eladdl, a DOME Kereskedelmi Kft. mint eladé2,
valamint a DOME Kereskedelmi Kft. mint vevé részére a benyujtott kérelem 3. szamu
mellékleteként csatolt adasvételi szerzodés alapjan a Tarsashazban talalhatdo kozos
tulajdond, pinceszinti 212,35 m? alapteriiletii folyos6 ingatlanrészt kivanja értékesiteni
45 577 933 Ft + AFA vételaron, melynek megfizetése a szerz6dés hatalybalépését kovetd
30 munkanapon beliil esedékes.



Az ingatlanrészek elidegenitésének célja a szalloda teljeskori feltjitasa, szinvonalanak
emelését szolgalé beruhazas végrehajtasa, amelynek keretében a szalloda-fiirdé funkciok és
tertiletek mar nem funkciondld, helyenként logikatlan és mindkét funkcio tulajdonosa szamara
célszerltlen alaprajzi kialakitasa keriilne kijavitasra. Elidegenités esetén az atalakitas soran az
alaprajzi elrendezés és a két funkcio (szalloda és gyogyfiirdd) dsszefonddasaval tobb helyiség
és terllet funkcioja megvaltozik.

Mindket joglgylet kapcsan az alabbi szervezeteket illeti meg elévasarlasi jog:

- Magyar Allamot a Vilagorokségrol szolo 2011.évi LXXVIL. torvény 6/A. § alapjan, a
kulturélis 6rokség védelmérdl szolo 2001.évi LXIV. torvény 86. § (1) bekezdése
alapjan és a magyar épitészetrél sz616 2023.évi C. torvény 127. § (1) bekezdése alapjan
megilletd, az Ingatlanok vonatkozasaban fennallo elévasarlasi jog;

- A magyar épitészetr6l szol6 2023.évi C. torvény 127. § (8) bekezdése alapjan Budapest
Févaros Onkorményzatat, valamint Budapest Fovaros XI.Keriilet Ujbuda
Onkormanyzatat.

Tekintettel arra, hogy az 5460 hrsz.-i ingatlant a 07759/1977. OMF hatarozattal miiemlékké
nyilvanitottdk, mindkét jogiigylet vonatkozisaban Budapest Févaros XI.Keriilet Ujbuda
Onkormanyzatat a magyar épitészetrdl sz616 2023.évi C. térvény 127. § (8) bekezdése alapjan
eldvasarlasi jog illeti meg.

Fentiek alapjan Budapest Gyogyfiirddi és Heévizei Zrt. kérelmezi az 5460 hrsz.-U, valamint az
5460/0/A/1 hrsz.-u ingatlanra (annak egyes helyiségeire kiterjedden is) Onkormanyzatunk
eldvasarlasi jognyilatkozatanak 30 napos jogvesztd hataridon beliili kiaddsat.

Az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 vagyonnal vald rendelkezés szabalyairdl sz6lé
33/2012.(VL6.) onkorményzati rendelet 7. ,Uzleti vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasa” 10.§ (5) bek. — ,, Az Onkormdnyzat jogszabdly vagy szerzédés alapjén fenndllé
elovasarlasi joga érvényesitésérol 200 millio forintig terjedo vagyoniigyletben a
Vagyongazdalkodasi és KerUletfejlesztési Bizottsdg dont” — szerint az el6vasarlas kérdésében
a Vagyongazdalkodasi és Keruletfejlesztési Bizottsag jogosult dontéshozatalra.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az elévasarlas tigyében dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2025. mércius 31.

Tisztelettel

dr. LaszIlo Imre
polgarmester megbizasabol:
dr. Amon-Karcsics Andrea

osztalyvezeto



