Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Atenor cégcsoporttal az elmult idészakban folytatott targyalasok eredményeképpen
elkésziilt a Toévaros lakoparkkal kapcsolatos telepiilésrendezési szerz6dés modositasa, tovabba
a Hengermalom uti fejlesztéshez kapcsolodoan egyiittmiikodési megallapodast készitettiink eld.

1. Tovaros lakdparkkal kapcsolatos TRSZ modositas

Ujbuda Onkormanyzata a Lake Greens Kft-vel, mint ingatlanfejlesztdvel 2021. decemberben
telepiilésrendezési szerzodés kotott a Koérberek-Tovaros lakdparkban 900 lakasos lakdépiilet-
egylittes megépitése tigyében. A szerzddést a felek 2025. marciusban moédositottak (1. szamu
modositas).

A fejleszt6 az elmult hetekben kezdeményezte az dnkormanyzatnal a szerzodés Gijabb, 2. szamu
modositasat. A modositas egyik indoka, hogy a Lake Greens Kft egyes ingatlanok tulajdonjogéat
atruhdzta a Como Greens Kft-re, valamint a Garda Greens Kft-re. Ez alapjan sziikségess¢ valt
ezen cégek szerz6dd félként torténd rogzitése. Fontos koriilmény, hogy bar az atruhazasra
vonatkoz6 bejegyzési kérelmek tavaly oktober végén kertiltek a foldhivatalba benyujtasra, azok
bejegyzése az elbterjesztés készitésének idején még nem toértént meg, az 0j tulajdonosok a
tulajdoni lapokon széljegyen szerepelnek. Ebbdl kdvetkezden a telepiilésrendezési szerzddés 2.
szamu modositasanak Onkormanyzat részérdl torténd aldirdsdra az 1j tulajdonosok
tulajdonjoganak bejegyzésétdl van lehetéség, melyet a hatarozati javaslatban is rogzitiink.

Jelen modositas masik eleme, hogy a beruhazé feliilvizsgalta a projekt iitemezését és a piaci
koriilmények valtozasara tekintettel az eddigi négy litem helyett 6t iitemben kivanja az
ingatlanfejlesztést megvalositani.  Ehhez kapcsolodoan sziikségessé valt a szerzddés
mellékletét képezd ilitemterv aktualizaldsa, amelynek lényege, hogy a modositott épitési
iitemekhez keriilnek hozzarendelésre az egyes kozcélu fejlesztések. A kozcélu fejlesztések
igyében — megismerve a kozelmultban tartott lakossagi forumon elhangzott véleményeket is —
a fejlesztdvel tortént egyeztetések soran azt az allaspontot képviseltiik, hogy sziikséges a to
koriiljarhatosagat biztositdo gyalogos sétany egy részének legalabb ideiglenes jelleggel torténd
mieldbbi kiépitése, ezért ez az elem a korabbi litemtervhez képest idoben eldre kertil.

Javasolom a képviseld-testiiletnek a TRSZ modositas elfogadasat.

2. Hengermalom utca 20. sz. alatti ingatlan beépitéséhez kapcsolddd egylittmiikodési
megallapodas

A Hengermalom utca 20. sz. alatti ingatlanon a City Tower Ingatlanforgalmazé Kft. 280 lakasos
lakééplilet-egylittes €pitését tervezi. Az ingatlanra az épitési engedély iranti kérelem mar
korabban benyujtasra keriilt, az eljaras jelenleg az épittetd kérelmére sziinetel.



A megallapodas-tervezet értelmében a fejleszté két részletben lakdsonként 800.000. Ft
telepiilésfejlesztési hozzajarulast fizet az Onkorményzat részére. Az Onkormanyzat a
megallapodasban azt vallalja, hogy nem rendel el valtoztatasi- vagy épitési tilalmat az ingatlan
vonatkozasaban a hasznalatba vételi engedély megszerzésének idépontjaig. Ezzel kapcsolatban
meg kell jegyezni, hogy az ingatlanra vonatkozo épitési szabalyzat (KESZ 1 iitem) 2025.
szeptemberében elfogadott feliilvizsgalata soran jelentésen modosult. A feliilvizsgalat soran a
varospolitikai célok érvényesitése, ezen beliil a beépitési intenzitds csokkentése, valamint a
zoldfeliileti arany novelése megvalosult. Ennek figyelembevételével nincs ok a teriileten
valtoztatasi- vagy épitési tilalom elrendelésére.

Az oOnkormanyzat ezen tulmenden 4altaldnos egylittmiikodést vallal, amely a jogszabalyi
kereteken belill valamennyi, a Beruhdzds megvaldsitdsdhoz sziikséges jognyilatkozat
hataridében torténd megtételét, valamint az engedélyek, hozzajarulasok megadasara iranyuld
eljarasok hataridében torténd lefolytatdsanak tdmogatasat foglalja magaban.

Kérem a T. Képviseld-testiiletet az egyiittmiikodési megallapodas elfogadasara.

Budapest, 2026. majus 13.
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