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Targy: Budapest Xl.ker. Mikes Kelemen utca 783/2 ¢és 782/10 hrsz.-i ingatlanok
telek- és tulajdonjog rendezéséhez tulajdonosi hozzéjarulas (Kunos Gabor)

Eléterjeszto: dr. Laszlo Imre polgarmester Készitette: Landszmann Zita

Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Keriiletfejlesztési Bizottsag!

A Budapest XLker. Mikes Kelemen utca 48/A. szam alatti 782/10 hrsz.-0 1 473 m? nagysagi
Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan Onkormanyzatunk kizardlagos tulajdonat
képezi.

Az ingatlan mellett helyezkedik el Kunos Gabor tulajdonat képezé Budapest XI.ker. Mikes
Kelemen utca 45. — Budapest XILker. Ormezei ut 45. szam alatti 783 hrsz.-a 2 045 m?
nagysagu ingatlan.

A T. Bizottsag 2026. januar 28-an hozott 24/VGB/2026.(1.28) szdmon hozott hatarozata
alapjan az ingatlant rendezés ¢érinti oly modon, hogy az 1ngat1anb01 a telekrendezés soran az
Ormezei Gt (783/1) hrsz.-on Gjonnan kialakulo 58 m? nagysagu Hkivett kozteriilet, ut”
megnevezésii, valamint a (783/3) hrsz.-on kialakuld 109 m? nagysagu ,kivett kozteriilet, Gt”
megnevezésli  ingatlanok téritésmentesen Onkormdanyzatunk tulajdoniba keriilnek. A
vonatkoz6 megallapodéds aldirdsa és ingatlan-nyilvantartdson torténd atvezetése jelenleg
folyamatban van.

Kunos Gébor a telekalakitast kovetéen kialakuld 783/2 hrsz.-i 1 878 m? nagysag ingatlanan
tobblakasos lakdépiilet épitését tervezi.

Az ingatlan KESZ szerinti beépithetéségére eldirt és hatélyos eldirasok figyelembevételével
olyan épiiletgeometria johetne létre, amely épitészeti kialakitasa csak nehezen illeszthetd be a
meglévd kdrnyezetbe. A tervezett, hosszan elnyuld épiilet tlizfala az Onkorményzatunk
tulajdonat képezd ingatlan telekhatdrara épiilne, mely jogszerli, ugyanakkor kényszersziilte
megoldds, amely vdarosképileg nem a legmegfelelobb, karosan befolyadsolja az épitett
kornyezetet, tovabba az Onkormdnyzati ingatlan késdbbi értékesitése esetén nagyban
befolyasolna annak értékét is.

Kunos Gébor az alabbi javaslattal kereste meg Onkormanyzatunkat:

Vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a 782/10 hrsz.-i ingatlan 122 m? nagysagu részének
megvasarlasara, amely teriiletrészt szeretné ingatlandhoz telekalakitasi eljaras lefolytatasat
kovetden csatolni. Az ingatlana bovitésével mar szélesebb telekméret tudna kialakulni, ezaltal
nem kényszeriilne a telekhatarra épiteni a lakoépiiletet.

A 122 m? nagysag teriiletrész értékesitését kovetden a 782/10 hrsz.-u ingatlan mérete (amely
1351 m? lenne) a tovabbiakban is beépitésre alkalmas lenne, a telek szélessége a
beépithetéséget nem befolyasolna.



Kunos Gabor elkészitette a valtozasi vazrajz tervezetét, illetve a megvalositani kivant
lakoépiilet latvanytervét is. Kunos Gébor beszerezte tovabba az Ujbudai Polgarmesteri
Hivatal f6épitészi allasfoglalasat is, amely telepiilésképi szempontbol tamogatja a teriiletrész
hozzacsatolasat a 783/2 hrsz.-u ingatlanhoz.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy tobbek kozott a 782/10 hrsz.-u ingatlan (telekrendezését
megelozéen 782/6 hrsz.-ként) értékesitése is 2021-ben a Képviseld-testiilet dontése alapjan
kijelolésre keriilt. Az ingatlan megvételére 3 palyazat érkezett (a legmagasabb vételar bruttd
107 950 000 Ft volt), azonban azokban a megajanlott vételar nem érte el az Onkormanyzat
elvarasait.

Két értékbecslés is késziilt: a Buda-Hold Kft szakvéleményében 134 018 880 Ft + AFA, a
Palfi Ingatlanbecslé Bt. szakvéleménye alapjan 135 000 000 Ft + AFA.

A Képviseld-testiilet az ingatlanra kiirt palyazatot eredménytelennek nyilvanitotta.

A telek- és tulajdonjog rendezési javaslat elsé 1épéseként Kunos Géabor véllalna a valtozasi
vazrajz fentiek szerinti elkészittetését és a telekalakitasi eljards lefolytatasat sajat
koltségviselésben.

Enged¢lyezett telekalakitasi hatarozat birtokaban sziilethetne dontés a teriiletrész értékesitése
¢s vételaranak megallapitasa ligyében.

Kérem a T. Bizottsdgot, hogy a telekalakitashoz sziikséges elvi tulajdonosi hozzajarulés
iigyében dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2026. marcius 4.
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